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A Anlass und Erfordernis der Planung

Die Stadt Deggendorf liegt im Spannungsfeld zwischen den Entleerungsregionen im
Bayerischen Wald und der Zuwachsregion im GroBraum Miinchen. Das Bundesamt fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR) bestdtigt der Region Deggendorf gute
Rahmenbedingungen fiir eine positive demographische Entwicklung in seiner Untersuchung
der langfristigen Leistungsfahigkeit des Zentrale-Orte-Systems in Deutschland. Dem
gemeinsamen Oberzentrum Deggendorf/Plattling wird hier ein gréBerer Einzugsbereich und
damit eine groBere Leistungsfahigkeit bescheinigt als den umliegenden Oberzentren. Das liegt
nicht zuletzt an der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur mit dem Autobahnkreuz Deggendorf
und dem ICE-Knoten in Plattling, aber auch an der bestehenden Wirtschafts- und
Bildungsstruktur.

Zugleich gilt Deggendorf als bevorzugter Wohnstandort. Seine landschaftliche Lage sowie die
vielfaltigen Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten sind die Hauptursachen dafiir. Der regen
Nachfrage nach Baugrundstiicken kann vom ortlichen Grundstiicksmarkt nicht mehr
zufriedenstellend entsprochen werden. Betrachtet man die Entwicklung der Gebaude- und
Freiflachen, die Zahl der Wohngebaude und der gesamten Wohnflache in Deggendorf und in
den Umlandgemeinden, so lasst sich feststellen, dass diese Werte im Umland im Vergleich zu
Deggendorf in erheblich héherem Male gestiegen sind. Das belegt ein gewisses ,Abwerben”
von Bauwilligen aus der Kernstadt ins Umland, das durch die hohen Grundstickspreise in
Deggendorf im Vergleich zu den Umlandgemeinden noch verstarkt wird. Diese Abwanderung
von Bauwilligen in arbeitsplatzfernere und von den weiterflihrenden Schulen weiter entfernte
Standorte kann vor dem Hintergrund einer nachhaltigen Entwicklung nicht zielfiihrend sein.
Denn die Folge ist ein erhdhter Pendlersaldo mit den entsprechenden Auswirkungen auf das
Verkehrsaufkommen, den SchadstoffausstoB und die zeitliche Belastung der Pendlerinnen und
Pendler.

Die Stadt Deggendorf stellt derzeit ihren Flachennutzungsplan und Landschaftsplan neu auf.
Grundlage der Ausweisung von Siedlungsflichen im Flachennutzungsplan ist eine
Baulandbedarfsermittlung fir den Zeithorizont des Flachennutzungsplanes auf Basis der
Flachenmanagementdatenbank Bayern. In Deggendorf wird von einer geringen
Bevolkerungszunahme in den kommenden 15 Jahren ausgegangen bei einer gleichzeitigen
starken Veréanderung der Altersstruktur. Wahrend es in der Bevélkerungsgruppe der Uber-65-
Jahrigen zu Zuwachsen von Uber 30% kommt, wird in allen anderen Altersgruppen mit
Rickgangen gerechnet.

Dabei ist die Stadt Deggendorf die kommenden finf bis maximal zehn Jahre auch noch
gefordert, einer verstarkten Nachfrage nach Einfamilienhaus- oder Doppelhausgrundstiicken
aufgrund des Bedarfs der etwas starkeren Kindergeneration der geburtenstarken Jahrgange
(ca. die Jahrgange 1985-2000) auf den Wohnungsmarkt in Bereichen zu erfillen, die
versorgungs- und infrastrukturnah sind und somit auch nachhaltig Giber mehrere Generationen
genutzt werden, um nicht nach 30 Jahren schon wieder leer zu fallen drohen. Es gilt,
Potenzialstandorte zu identifizieren, die infrastrukturell nachhaltig sind. Auf diese Weise kann
auch verhindert werden, dass sich die Zahl der Einpendler mit allen negativen Konsequenzen
noch weiter erhoht.
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Im Vorentwurf zum Flachennutzungsplan und Landschaftsplan hat die Stadt Deggendorf
solche Quartiere definiert und beschrieben. Einer der Potenzialstandorte fiir eine vertragliche
Entwicklung ist das ,Sandfeld” an der IsarstraBe in Fischerdorf. Die Entfernung zu den nachsten
Kinderbetreuungseinrichtungen, zur Grundschule Theodor-Eckert, in die Deggendorfer
Innenstadt und zum nachsten Nahversorger betragt jeweils weniger als 1,5 km und ist somit
auch zu FuB bzw. mit dem Fahrrad zu bewaltigen. Das Gebiet Fischerdorf-Sandfeld ist daher
eine der Entwicklungsflachen, die im Vorentwurf zum Flachennutzungsplan und
Landschaftsplan der Stadt Deggendorf als neue Bauflaichen zur Deckung des
Wohnbaulandbedarfs ausgewiesen wurde. Um die Umsetzung zu beschleunigen erfolgt die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 164 ,IsarstraBe-Sandfeld” im Parallelverfahren mit der
Anderung des Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes durch das Deckblatt Nr. 45. Die
Flache bleibt aber auch Teil der Gesamtbilanz an Neuausweisungen zur Bedarfsdeckung des
neuen Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes. Die Aufstellung eines Bebauungsplans
entspricht der stadtebaulichen Zielstellung diese zentral gelegene Flache als Wohnbauflache
zu entwickeln. Vor diesem Hintergrund ist eine umfassende Neuplanung erforderlich. Uber die
beiden stadtischen Flurstiicke hinaus soll das Quartier nach Norden und Osten hin erweitert
werden konnen. Das Quartier soll trotz der Nachfrage nach klassischen Einfamilien- und
Doppelhdusern vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden in
vergleichsweise hoher baulicher Dichte entstehen. Dem wird durch entsprechende
ParzellengréBen und die Einbindung von Hausgruppen Rechnung getragen. Seitens der
Grunordnung sieht der Rahmenplan fur Fischerdorf einen libergeordneten Griinzug zwischen
der IsarstraBe und dem Deich vor. Dieser Griinzug schafft eine Eingriinung des Ortsrandes, im
Falle einer Erweiterung des Quartiers in 6stlicher Richtung eine Zasur, sichert eine FuB- und
Radwegebeziehung von der IsarstraBe zum Deich und gleicht den derzeitigen Mangel an
offentlichen Spielplatzen in diesem Bereich Fischerdorfs aus und deckt zukiinftigen Bedarf ab.

B Planungsrechtliche Situation

Landes- und Regionalplanung
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Die GroBe Kreisstadt Deggendorf ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern als
Oberzentrum dargestellt. Der Raum um Deggendorf ist als landlicher Raum mit Ver-
dichtungsansatzen eingestuft.

Die GroBe Kreisstadt Deggendorf befindet sich nach der Gliederung Bayerns in
Verwaltungsregionen in der Region 12 — Donau-Wald.
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Abb. 1: Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013, gedndert 2018, Strukturkarte

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingungen hat das
LEP folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) zur raumstrukturellen Entwicklung Bayerns und
seiner Teilrdaume formuliert:

1. Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1  Gleichwertige Lebens und Arbeitsbedingungen

1.1.1(2) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu
entwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen haben zur
Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

1.1.2  Nachhaltige Raumentwicklung

1.1.2(Z) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-
raumen ist nachhaltig zu gestalten.

1.2 Demographischer Wandel

1.2.1  Raumlichen Auswirkungen begegnen

2) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu

beachten.
1.2.2  Abwanderung vermindern
(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die Moglichkeiten

- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen,
- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds
insbesondere fir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fir
Familien und altere Menschen genutzt werden.
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Raumstruktur

Gebietskategorien

Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann

Siedlungsentwicklung

Flachensparen

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berilcksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden.

Vermeidung von Zersiedlung

Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

auszuweisen.

Soziale und kulturelle Infrastruktur

Soziales

Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilrdumen

flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.

Entsprechend der demographischen Entwicklung und zur Umsetzung des

Ubereinkommens der Vereinten Nationen Uber die Rechte von Menschen mit

Behinderungen ist auf altersgerechte und inklusive Einrichtungen und Dienste in

ausreichender Zahl und Qualitat zu achten.
Im Sinne gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teilrdumen ist
unter anderem ein ausreichendes Angebot an Einrichtungen der Daseinsvorsorge
erforderlich. Neben den Einrichtungen der technischen Infrastruktur sind dies auch
Einrichtungen der sozialen und kulturellen Infrastruktur. Hierzu gehdren
Einrichtungen bzw. Dienstleistungen des Sozialwesens (z.B.
Altenpflegeeinrichtungen), der Gesundheit (z.B. Arzte), der Bildung (z.B.
Allgemeinbildende Schulen, Einrichtungen der Jugendbildung) sowie der Kultur
(z.B. Bibliotheken). Den Kommunen kommt bei der Bereitstellung der sozialen und
kulturellen Infrastruktur eine tragende Rolle zu.

Diese Vorgaben der Landesplanung bertihren und begriinden das Planungsinteresse der Stadt
Deggendorf, fir den hier beplanten Raum eine entsprechende Bauleitplanung zu verfolgen
und soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge vorzuhalten und bei der
Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung den demografischen Wandel zu beachten.

6/ 44



Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 164 ,Isarstra3e-Sandfeld” Entwurf vom 11.09.2023

Regionalplan

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die GroBe Kreisstadt
Deggendorf in der Region 12 — Donau-Wald. Der Verfahrensbereich ist als Stadt- und
Umlandbereich im landlichen Raum dargestellt.

Zudem liegt Deggendorf auf einer Entwicklungsachse.
Mlindberd)
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Abb. 2: Regionalplan 13 Landshut, Karte Raumstruktur

GemaB Regionalplan 12 sind fur das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) zu
bericksichtigen:

Teil A | Leitbild

1(Z2) Die Region soll zur Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen kinftiger
Generationen nachhaltig entwickelt werden. In ihrer Gesamtheit und in ihren
Teilrdumen soll sie so entwickelt und gestarkt werden, dass die sich aus der Lage
inmitten Europas und an der Nahtstelle zur Tschechischen Republik und zum
Donauraum ergebenden Herausforderungen bewaltigt und gleichwertige Lebens- und
Arbeitsbedingungen in allen Regionsteilen geschaffen werden.

2 (G) Eine raumlich ausgewogene Bevolkerungsentwicklung in der Region und ihren
Teilrdumen ist anzustreben.

Teil B 1l Siedlungswesen

1. Siedlungsentwicklung

1.0 (G) Die Siedlungsentwicklung soll sich in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht
erfolgen. Die Siedlungsentwicklung soll so weit als méglich auf die Hauptorte der
Gemeinden konzentriert werden.

1.2 (G) Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen mdglichst schonend in die
Landschaft eingebunden werden.
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Darstellung des aktuell rechtsgiiltigen Flachennutzungs-
und Landschaftsplans

NN
4 & N

Abb. 3 Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Deggendorf

Im bestehenden Flachennutzungsplan und Landschaftsplan ist der Bereich als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Die nachrichtlich enthaltene stadtebauliche
EntwicklungsmaBnahme Fischerdorf-Ost wurde vom Deggendorfer Stadtrat am 15.04.1996
eingeleitet und mit Beschluss des Stadtrates vom 29.07.2002 aufgehoben. Die Aufhebung
wurde ortsublich bekannt gemacht. Die nachrichtliche Darstellung des Entwicklungsbereiches
ist daher hinfallig. Der Flachennutzungsplan vom 20.12.1999 weist zudem im
Anderungsbereich noch eine tiberirdische 20 KV-Leitung aus, die inzwischen abgebaut wurde.
Ein Bebauungsplan liegt bisher nicht vor. Der Landschaftsplan der Stadt Deggendorf trifft dazu
keine zusatzlichen Aussagen.
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Abb. 4 Auszug aus dem Landschaftsplan der Stadt Deggendorf —‘
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Abb. 5 Auszug aus dem Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flidchennutzung- und Landschaftsplan

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans hat die Stadt
Deggendorf infrastrukturell nachhaltige Potenzialstandorte fir Neuausweisungen von
Wohngebieten identifiziert.

Einer der Potenzialstandorte flr eine vertragliche Entwicklung ist das ,Sandfeld” an der
IsarstralBe in Fischerdorf.

Bauliickenkataster der Stadt Deggendorf

Zur Ermittlung der vorhandenen Innenentwicklungspotentiale wurde seitens der Stadt
Deggendorf ein sogenanntes Baullickenkataster aufgestellt, wozu die vollstandig
erschlossenen  Baullicken sowie erschlossene, aber nur geringfliigig bebaute
Wohnbaugrundstiicke erfasst wurden; fir den Ortsteil Fischerdorf wurde diese Erhebung Ende
2016 durchgefihrt. Dabei hat sich herausgestellt, dass tatsachlich ein nicht unerhebliches
Potential an Innenentwicklungsflachen vorhanden ist, jedoch der Anteil der verkaufsbereiten
Grundstuckseigentimer gegen Null tendiert. Die Verfligbarkeit der Baullicken ist somit in
Deggendorf, auch im Vergleich zu anderen Stadten, duBerst gering; um der anhaltend hohen
Nachfrage nach Baugrundstiicken nachkommen zu kénnen, ist daher die Ausweisung neuer
Baugebiete alternativios. Der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplanes kann der
Vorrang der Innenentwicklung gemaf3 § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB nicht entgegengehalten werden,
denn mit der Erarbeitung des Baullickenkatasters wurde in ausreichender Weise der Nachweis
erbracht, dass die bestehenden Innenentwicklungspotentiale nicht zur Verfligung stehen.

Fazit

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) sowie konstant bei der
Stadtverwaltung eingehende Anfragen nach Bauland beriihren und begriinden die
Planungsinteressen der Stadt Deggendorf fir den hier in Frage stehenden Raum, die
notwendige Wohnbauflache fir den Neubau von Einfamilien-, Doppelhduser und
Hausgruppen zu schaffen. Nachdem die einzubeziehende Flache im Anschluss an bestehende
Bebauung liegt, die verkehrsmaBige ErschlieBung eine Nachverdichtung und Abrundung der
bestehenden Ortschaft zulasst und die Nahe zur Stadt Deggendorf eine attraktive Wohnlage
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begriindet, will die Stadt Deggendorf hier eine fir die Ortschaft vertragliche Nachverdichtung
und Abrundung durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes ermdéglichen. Durch
die Anbindung der Bauflache an die Ortschaft Fischerdorf ist keine Zersiedelung gegeben.
Durch die behutsame Entwicklung des allgemeinen Wohngebietes, insbesondere durch die
Orientierung an der angrenzenden Siedlungsstruktur, und der umlaufenden Eingriinung mit
Baumen wurde auf das erhdhte Gewicht der Belange von Natur und Landschaft Riicksicht
genomme und die wesentlichen Ziele und Grundsatze des LEP erfiillt.

C Beschreibung des Planungsgebiets

1. Lage

Das Planungsgebiet liegt in der Niederterrasse des Donautals am 0stlichen Rand des
Deggendorfer Ortsteils Fischerdorf und wird begrenzt durch den Donaudeich im Norden, die
IsarstraBe mit Wohnbebauung im Suden, eine Hofstelle und Wohnbebauung entlang des
Fischerweg im Westen. Nach Osten hin schlieBen weitere bisher landwirtschaftlich genutzte
Flachen an welche an deren Abschluss durch ein Umspannwerk sowie den Donaudeich
raumlich gefasst werden.

Das naturliche Gelande schwankt zwischen 311,17 m . NN und 312 m . NN. Die IsarstraBe liegt
im Plangebiet auf ca. 312,8 m i. NN, der Feldweg am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs
sowie der Deichverteidigungsweg nordlich liegen jeweils auf ca. 312,5 m G. NN.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke Nr. 170, 170/5 sowie Teilflachen der Flurnummern
112, 169 und 180. Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt insgesamt ca. 22.834 m?.

I AR I L N \

Abb. 6 Geltungsbereich
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" ik
Abb. 7 Planungsgebiet von Norden

D Stadtebauliche Konzeption und geplante bauliche Nutzung

1. Stadtebauliche Grundlagen

Wie bereits unter Kapitel B ,Planungsrechtliche Situation” ausgefihrt, hat die Stadt Deggendorf
im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans und Landschaftsplans infrastrukturell
nachhaltige Potenzialstandorte fiir Neuausweisungen von Wohngebieten identifiziert. Einer
der Potenzialstandorte fiir eine vertragliche Entwicklung ist das ,Sandfeld” an der Isarstral3e in
Fischerdorf. Fur diesen Teilbereich soll nun ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

2. Stadtebauliches Konzept

Wie bereits unter Kapitel A ,Anlass und Erfordernis der Planung” ausgefihrt, soll sich das neue
Wohngebiet in die vorhandene dérfliche Struktur Fischerdorfs einfiigen. Uber die beiden
stadtischen Flurstliicke 170 und 170/5 hinaus soll das Quartier nach Norden und Osten hin
erweitert werden kénnen.
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Abb. 8: Stddtebauliches Konzept
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Die Nachfrage begriindet die Planung als klassisches Einfamilien- und Doppelhausgebiet. Vor
dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll dieses jedoch in
vergleichsweise hoher baulicher Dichte entstehen. Dem wird durch entsprechende
ParzellengréBen und die Einbindung von Hausgruppen Rechnung getragen. Die bauliche
Dichte nimmt dabei von den Randern zum Quartiersinneren zu. Den Anschluss an die locker
bebaute IsarstraBe sowie den noérdlichen Rand des Quartiers bilden groBere Parzellen mit
Einfamilienhausbebauung. Dazwischen schlieBen versetzte Doppelhduser sowie kleinere
Einfamilienhausparzellen an, welche sich auch zur Bebauung mit Kettenhdusern in
Hausgruppen eignen. Durch die Varianz der ParzellengréBen wird auch eine heterogenere
Zielgruppe an Interessenten angesprochen als dies bei einheitlichen ParzellengréBen und
Haustypen der Fall ware.

Die HaupterschlieBung erfolgt Uber eine neue Sammelstrale von der IsarstraBBe aus. Fir eine
potenzielle Siedlungserweiterung kann diese SammelstraBBe in &stlicher Richtung fortgesetzt
werden. Nordlich schlieBt der bestehende Feldweg die RingstraBe ab. Diese reine
AnliegerstraBe wird zur Geschwindigkeitsdampfung als verkehrsberuhigter Bereich hergestellt.
Seitens der Griinordnung ist ein Gbergeordneter Griinzug zwischen der Isarstrale und dem
Deich vorgesehen. Dieser Griinzug schafft eine Eingriinung des Ortsrandes, im Falle einer
Erweiterung des Quartiers in Ostlicher Richtung eine Griinzasur, sichert eine FuB3- und
Radwegebeziehung von der IsarstraBe zum Deich und bietet Flache fir einen weiteren
offentlichen Spielplatzen in Fischerdorf.

2.1 Nutzungsart

Vorgesehen ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes gemal} § 4 BauNVO.

Nicht zuldssig sind Ausnahmen gemal3 § 4 Abs. 3 Nrn. 1 bis 5 BauNVO, d. h. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Nachdem die Stadt fiir diesen Bereich ein
Wohngebiet als stadtebauliche Zielvorstellung hat, werden die Ausnahmen fiir diesen Bereich
ausgeschlossen. Um die, aus bestehender Nachfrage begriindete, Planung als klassisches
Einfamilien- und Doppelhausgebiet zu sichern, wird die zulassige Wohnungsanzahl auf max. 1
pro Gebdude beschrankt, wobei eine Doppelhaushalfte als ein Gebaude gilt.

2.2 Gestaltung und Situierung der Baukorper

Die Gebaude sollen sich in den dorflichen Charakter Fischerdorfs einfligen. Dorfgerechte
Bebauung definiert sich hier Gber klare, zweigeschossige Baukorper mit Satteldach in offener
Bauweise. Die mit 7,5 m im Vergleich zur umgebenden Bebauung vergleichsweise hohen
Wandhohen tragen dem Hochwasserrisiko und einer daran angepassten Bauweise Rechnung.
Die Uberwiegende Nord-Sud-Ausrichtung der Baukorper und Einhaltung der geltenden
Abstandsflachen gemaB bayerischer Bauordnung entspricht dem Ziel einer klimaangepassten
Bauweise indem der Heizwarmebedarf durch solare Eintrage reduziert und die Dachflachen
Uber lhre Ausrichtung und Neigung gute Eigenschaften fir die Nutzung von Solarenergie
bieten.

2.3 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen Uber das MaB der baulichen Nutzung wurden unter Beachtung der
Orientierungswerte gem. § 17 BauNVO getroffen. Das Mal3 der baulichen Nutzung ist gemaB §
16 Abs. 2 und 3 BauNVO durch die Festlegung der Grundflachenzahl (GRZ), die Wand- und
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Firsthohen, die Dachform, die maximal erlaubte Dachneigung und durch die
Baurdume/Baugrenzen/Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen ausreichend
bestimmt. Die zulassige Grundflache wird gemal § 19 Abs. 3 und 4 BauNVO geregelt. Die GRZ
wird auf maximal 0,35 festgesetzt. Mit der Festsetzung einer GRZ wird das rechtliche Minimum
desjenigen bebauungsfreien Flachenanteiles sichergestellt, der im Rahmen einer gerechten
Abwagung die naturschutzfachlichen Interessen an einer moglichst geringen
Flachenversiegelung gegenliber den Belangen einer mdglichst optimalen wirtschaftlichen
Nutzung (und somit eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden durch die optimale
Ausnutzung) ausreichend wirdigt.

2.4 Gelandemodellierung

Im Planungsgebiet schwankt das nattirliche Gelande zwischen 311,171 m G. NN und 312 m . NN.
Die IsarstraBe liegt im Plangebiet auf ca. 312,8 m U. NN, der Feldweg am nérdlichen Rand des
Geltungsbereichs sowie der Deichverteidigungsweg nérdlich liegen jeweils auf ca. 312,5 m Q.
NN. Aufgrund von hoch anstehendem Grundwasser muss nahezu im gesamten Baugebiet das
Gelande aufgefillt werden, um den Regenwasserabfluss bewerkstelligen zu kénnen. Da aus
Grunden des Hochwasserschutzes die Gebaude mindestens 25 cm tber dem hochsten Punkt
der StraBe liegen sollen werden fir die vorgeschlagenen Parzellen unterschiedliche
Hohenbezugspunkte festgesetzt.

2.5 Bauweise, Baugrenzen

Bauweise
Als zuldssige Bauweise wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Baugrenzen

Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird die Uberbaubare Grundstlicksflache definiert,
innerhalb der Hauptgebdude und Nebenanlagen errichtet werden kdnnen. Aus
ortsgestalterischen Griinden sind auBerhalb der Baugrenzen lediglich Nebenanlagen gem. §
14 (2) BauNVO zulassig. Mit dieser Einschrankung soll sichergestellt werden, dass die
Vorgartenzonen und an bestehende Bebauung angrenzende Freiflachen gartnerisch gestaltet
und nicht durch Nebenanlagen Gberbaut werden.

2.6 Abstandsflachen

Zweckbestimmung der Einhaltung der Abstandsflachen
Das Abstandsflachenrecht sichert Freiflachen zwischen den Gebauden, die grundsatzlich nicht
Uberbaut werden durfen. Abstandsflachen entsprechen den neuzeitlichen Forderungen an
e ein gesundes Wohnen und Arbeiten in gut belichteten, besonnten und belifteten
Gebauden und sichern so im o6ffentlichen, wie im privaten Interesse gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse
e ein sozial vertragliches Wohnen mit einem ausreichenden Abstand zu den Nachbarn
e den notwendigen Brandschutz.

Fur die Baugrundstiicke gelten unter Berlcksichtigung der im Folgenden genannten
Abweichungen die Vorschriften des Art. 6 BayBO gemaB der jeweils glltigen Fassung der
BayBO. Damit sind eine ausreichende Belichtung und Besonnung gewahrleistet.
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Abweichende Regelungen

Aufgrund der in Kapitel D 2.4 erlauterten erforderlichen Geldandemodellierungen ist es
notwendig, fiir die Berechnung der Abstandsflachen von den Vorschriften der Bayerischen
Bauordnung folgende abweichende Regelungen festzusetzen:

e Abweichend von Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO (,Wandhohe ist das Mal3 von der
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand") wird fir die abstandsflachenrelevante Wandhohe das
Mal von dem jeweiligen Hohenbezugspunkt gemal Ziffer I1.2.4 bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand festgesetzt.

e Abweichend von Art. 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 BayBO (,Garagen einschlieBlich ihrer
Nebenrdaume, berdachte Tiefgaragenzufahrten, Aufzlige zu Tiefgaragen und Gebaude
ohne Aufenthaltsraume und Feuerstatten mit einer mittleren Wandhdhe bis zu 3 m und
einer Gesamtléange je Grundstiicksgrenze von 9 m, wobei die Hohe von Dachern mit
einer Neigung von mehr als 45 Grad zu einem Drittel, mit einer Neigung von mehr als
70 Grad voll der Wandhohe hinzugerechnet wird; Giebelflachen bleiben bei einer
Dachneigung bis zu 45 Grad unbericksichtigt) sind die dort genannten
Nebengebdude bis zu einer mittleren Wandhéhe von 3,25 m Uber dem
Hohenbezugspunkt gemaB Ziffer 11.2.4 in den Abstandsflachen sowie ohne eigene
Abstandsflachen zuldssig, sofern eine mittlere Wandhodhe von 3,00 m Uber dem
geplanten Gelande nicht Uberschritten wird.

Die Festsetzung des abweichenden unteren Bezugspunktes zur Berechnung der
abstandsflachenrelevanten Wandhohe ist unmittelbare Folge der notwendigen Auffillungen.
Falls hier keine abweichende Regelung getroffen werden wiirde, musste die Wandhdhe ab dem
Urgelande berechnet werden, was bei einer flachigen Auffillung des Gelandes im Mittel um
etwa 1 m die einzuhaltenden Abstandsflachen in unsinniger Weise erhéhen wirde.
Andererseits birgt die Festsetzung der StraBenoberkante als Bezugspunkt fiir die Berechnung
der Abstandsflachen jedoch die Gefahr, dass ein nicht unmittelbar an der StraBe liegendes
Nebengebaude, welches ab geplantem Gelande eine Wandhdhe von 3 m nicht Uberschreitet,
dennoch eine Abstandsflache auslosen kann, falls das Baugrundstiick hoher als die Stral3e
aufgefullt wurde. Um zu vermeiden, dass Nebengebaude mit einer erlebbaren Wandhdhe von
unter 3 m eine Abstandsflaichenpflicht auslésen, und da es aus Grinden des
Hochwasserschutzes sogar empfohlen wird, die Gebdude um 0,25 m gegenlber der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache zu erhéhen, wird fiir Nebengebaude festgesetzt,
dass sie bis zu einer mittleren Wandhohe von 3,25 m Uber dem H6henbezugspunkt keine
eigenen Abstandsflachen ausldsen sowie innerhalb der Abstandsflichen anderer Gebaude
zuldssig sind. Zur Verhinderung, dass die Hohenlage von Nebengebauden unverhaltnismaBig
erhdht werden kann, wird unter Ziffer IV.4.4 noch festgesetzt, dass die FuBbodenoberkante von
Nebengebduden eine Hohe von +0,25 m uber dem jeweiligen Héhenbezugspunkt nicht
Uberschreiten darf.

Die Schutzziele des Abstandsflachenrechts werden durch diese abweichenden Regelungen
nicht beeintrachtigt, nachdem die festgesetzten Hohenkoten fiir die StraBenoberkante im
gesamten Geltungsbereich lediglich um 0,30 m variieren, sodass davon ausgegangen werden
kann, dass sich fiir die ergebenden Bezugspunkte zur Berechnung der Abstandsflachen bei
benachbarten Grundsticken lediglich Differenzen von wenigen Zentimetern ergeben;
relevante Auswirkungen sind dadurch nicht zu beflirchten. Ebenso ist durch die Festsetzungen
sichergestellt, dass Nebengebdude eine mittlere Wandhéhe von mehr als 3 m Uber dem
geplanten Gelande nicht Gberschreiten dirfen. Im absoluten Extremfall kann es sich ergeben,
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dass ein an die Grenze gebautes Nebengebdude die Hohe eines Nebengebaudes auf dem
benachbarten Grundstiick um 0,25 m Uberschreitet, falls das eine Grundstlick aufgefillt wird
und das andere nicht; dies scheint vertretbar, ohne dass negative Auswirkungen zu erwarten
sind.

3. Immissionsschutz

3.1 Schallschutz

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplinen die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bericksichtigen.

Das Planungsgebiet liegt im Einwirkungsbereich der BAB 3. Im Zuge des sechsspurigen
Ausbaus der BAB 3 zwischen dem Autobahnkreuz Deggendorf und der Anschlussstelle
Hengersberg sind im Bereich Fischerdorf umfassende LarmschutzmaBnahmen vorgesehen. Das
Planfeststellungsverfahren ist zum Zeitpunkt der Planaufstellung im Verfahren.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde durch das Ingenieurbiro ,IFB
Eigenschenk GmbH" ein schalltechnisches Gutachten mit der Auftrag Nr. 3220873 mit Datum
vom 22.07.2022 erstellt.

Dabei wurden Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der Larmimmissionen
durchgefiihrt, die im Geltungsbereich der Planung durch den StraBenverkehr auf der
Bundesautobahn A 3 hervorgerufen werden.

Die prognostizierten Beurteilungspegel wurden mit dem Beiblatt 1 zum Teil 1 der DIN 18005
fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) genannten Orientierungswerten und den
Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV verglichen, um zu Uberprifen, ob der
Untersuchungsbereich der vorgesehen Nutzung zugefiihrt werden kann, ohne die Belange des
Larmimmissionsschutzes zu verletzen. Die Berechnungsergebnisse sind in den Anlagen 4 und
5 des Schallgutachtens dargestellt.

Beziiglich  des  Verkehrslarmes kénnen im  Plangebiet  Uberschreitungen  der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV nicht ausgeschlossen werden. Dabei wurden zwei
unterschiedliche Varianten betrachtet. Bei der Variante 1, die Betrachtung der
Bestandssituation mit einer Hochrechnung der Verkehrszahlen auf das Prognosejahr 2035,
zeigt sich, dass es tags (06:00 bis 22:00 Uhr) zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 und nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) zu Uberschreitungen der hdheren
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV kommen kann. Die Variante 2 (Betrachtung der
Bundesautobahn nach dem 6-streifigem Ausbau inklusive LarmschutzmaBnahmen und
Hochrechnung der Verkehrszahlen auf das Jahr 2035) verdeutlicht, dass durch den Ausbau und
die geplanten LarmschutzmaBnahmen geringere Beurteilungspegel zu erwarten sind. Sowohl
die Orientierungswerte der DIN 18005 als auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
kénnen im Tagzeitraum eingehalten bzw. unterschritten werden Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte der 16. BIlmSchV im Nachtzeitraum koénnen hingegen nicht
ausgeschlossen werden.

An den Fassaden mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV wird eine
grundrissorientierte Planung (Verzicht von schiutzenswerten Wohnrdaumen an den
larmbeaufschlagten Fassaden) empfohlen.

Sollte aus planerischen Griinden eine grundrissorientierte Planung nicht mdéglich sein, ist
alternativ. auf den Verbau von Schallschutzfenstern mit einer schallgedammten
Wohnraumliftung zurlickzugreifen oder es ist sicherzustellen, dass (z. B. Wohnzimmer,
Esszimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer) durch Fenster an einer ruhigen Fassade bellftet
werden kénnen.
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Die Einhaltung eines bewerteten Bau-Schalldamm-MaBes R'w,ges von 33 bis 37 dB(A) (Variante
1) bzw. von 30 bis 34 dB(A) (Variante 2) innerhalb des Plangebiets fiir die AuBenbauteile von
Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-1:2018-01 wird festgesetzt. Schlafraume sind méglichst auf
den larmabgewandten Seiten einzuplanen. Die Mindestanforderungen an die Fassaden kann
dem Kapitel 11.2 des Schallgutachtens der IFB Eigenschenk GmbH mit der Auftrag Nr. 3220873
entnommen werden. Der Nachweis der Luftschallddmmung ist fir die Bauparzellen zu
erbringen.

Aus gutachterlicher Sicht wird empfohlen fir die Auslegung der AuBenbauteile die
erforderlichen Mindest-Bau-Schallddamm-MaBe fir die Variante 1 der Schallprognose
anzuwenden und wenn maoglich gegenlber den Mindestanforderungen leicht zu erhéhen,
sodass geringfligigen Ungenauigkeiten in der Ausfiihrung entgegengewirkt wird.

3.2 Emissionen aus der Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung befinden sich nicht in naherer Umgebung.
Westlich grenzt ein landwirtschaftlicher Betrieb an das Planungsgebiet an. Es wurde eine
beschrankte persdnliche Dienstbarkeit (Gewerbebetriebsbeschrankung) zugunsten der Stadt
Deggendorf beurkundet, wonach auf dem Grundstlick Fl. Nr. 170/1 keine Landwirtschaft im
weitesten Sinne mehr betrieben werden darf. Folglich sind von diesem Betrieb keinerlei
landwirtschaftliche Emissionen zu erwarten.

Die betriebliche Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe in der Ortschaft wird durch die
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als WA fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht behindert. Dasselbe gilt flr die Bewirtschaftung angrenzender und
benachbarter landwirtschaftlicher Flachen. Die kinftigen Anwohner werden darauf
hingewiesen, dass von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen, selbst bei
ordnungsgemaBer Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen kdnnen,
die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00
Uhr, sowie an Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — der Fall
sein. Das vorhandene Feldwegenetz bleibt erhalten.

3.3 Sonstige Immissionen

Die Beleuchtung des geplanten Gebietes muss ,insektenfreundlich” und umweltschonend in
Bezug auf Art und Intensitat der verwendeten Beleuchtung mit einer moglichst geringen
Abstrahlung in die Umgebung gestaltet werden und ist auf ein unbedingt notwendiges MaR
zu beschranken. Daher werden im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen zur
Reduzierung der Lichtemission festgesetzt. So sind LED-Leuchten mit warmweiem Licht
(Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) zu verwenden und das Lampengehduse muss zur
Minimierung der Stérwirkung gekapselt und nach oben abgeschirmt sein.

4. Hochwasser / Starkregenereignisse

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Donau.
Durch die nérdlich verlaufende Eindeichung besteht ein Hochwasserschutz HQ100. Es ist
jedoch ein Risikogebiet fiir Extremhochwasser.

In der Detailkarte des Wasserwirtschaftsamtes Deggendorf zum Gewdsserausbau Gew |,
Donau mit Isar, Donau-km 2257,53 bis 2300,40 vom 19.01.2022 ist dies ebenfalls ersichtlich.
Nordlich des Planungsgebietes grenzt laut der folgenden Detailkarte (Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf 2022: Anlage 3 Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes Gewésserausbau
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Donau mit Isar; Plan Nr. K 75) im Falle eines Schopfwerkausfalls ein Binnen-
Uberschwemmungsgebiet an.

77 SN

; £ festgesetztes Uberschwemmungsgebiet /
~ Geschutzte Gebiete 2

Binnen-Uberschwemmungsgebiet
/ ﬂlﬂ]m]] in Folge von Schépfwerksausfall

<- Gewasser
b |:| Gemeinde
|:] Landkreis

"
| [:] Betroffenes Gebaude

L s Forum s

Abb. 9: Ausschnitt Anlage 3 Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes Gewdsserausbau Donau mit Isar;
(Wasserwirtschaftsamt Deggendorf 2022), Darstellung unmaBstéblich

Zum Schutz vor Binnenhochwasser, zur Verminderung der Drangewassermenge bei
Donauhochwasser und zur Verminderung der Eingriffstiefe in die Decklehmschicht beim Bau
von Kellerraumen ist die kiinftige Gelandehdhe der ErschlieBungsflachen auf mindestens 312,2
m U NN festgesetzt. Die Wasserspiegelhche des hundertjahrlichen Hochwassers (HW100) liegt
im Bereich des Bauvorhabens bei ca. Wasserspiegelhéhe HW100 3155 m . NN
(Hohenbezugssystem DHHN12 bzw. Hohe im Status 100). Neben dem 100-jahrlichen
Hochwasserereignis (HW100) ist auch noch das sogenannte Extremhochwasser (HWextrem) zu
betrachten. Ein HWextrem ist ein Hochwasserereignis, das selten auftritt und zu deutlich
hoheren Wasserstanden als ein HW100 fuhrt; fir die Abflussmenge wird in etwa die 1,5-fache
Menge des HW100 angenommen. In den erstellten Hochwassergefahren- und —risikokarten ist
der Standort des gegenstandlichen Bauvorhabens deshalb als ein Gebiet gekennzeichnet, in
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dem eine Hochwassergefahr und ein Hochwasserrisiko bei einem extremen
Hochwasserereignis (HWextrem) der Donau bestehen; der Standort des Bauvorhabens liegt
dementsprechend in einem Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gemaB §
78 Abs. 1 Satz 1 WHG. Die Wasserspiegelhdhe bei einem Extremhochwasser (HWextrem) liegt
im Bereich des Bauvorhabens bei ca. Wasserspiegelhohe HWextrem 316,5 m . NN
(Hohenbezugssystem DHHN12 bzw. Hohe im Status100).

Die Hochwasserschutzanlagen an der Donau sind zwar auf ein 100-jahrliches
Hochwasserereignis (HW100) ausgelegt und entsprechen den Regeln der Technik, bieten
jedoch keinen planmaBigen Schutz vor einem HWextrem der Donau. In Katastrophenfallen, d.
h. bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen bzw. bei einem groBeren
Hochwasserereignis als dem 100-jahrlichen Hochwasserereignis kann das Gebiet daher
Uberflutet werden. Mit der Genehmigung von Vorhaben ist kein Anspruch auf Verbesserung
der Hochwasserschutzanlagen oder Schadenersatz bei Versagen der Anlagen begriindet. Der
Bauwerber hat bzgl. der verbleibenden Hochwassergefahr eigenverantwortlich Vorsorge zu
treffen.

Mogliche Grundwasserstande bis zur Gelandeoberkante sowie Grundwasserdruckhéhen bis
mindestens zur HW100-Kote sind zu berticksichtigen. Durch aufsteigendes Grundwasser kann
es zu ortlichen Uberschwemmungen kommen. Es wird darauf verwiesen, dass
Starkregenniederschldge vor allem aufgrund der prognostizierten Klimaanderungen in ihrer
Haufigkeit und Intensitat zunehmen. Auch im Planungsgebiet kann bei sogenannten
Sturzfluten der flachenhafte Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosion auftreten. Dabei
ist auch das von auB3en zuflieBende Wasser zu bertcksichtigen. Es wird empfohlen, diese Gefahr
im eigenen Interesse bei der Bauplanung zu berlcksichtigen und eigenverantwortlich
Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und SchutzmaBnahmen zur Vermeidung von
Personenschaden vorzunehmen.

Vom Bundesamt flr Bevolkerungsschutz und Katastrophenhilfe werden u. a. folgende
vorbeugende MaBnahmen zum Schutz vor Sturzfluten und Uberschwemmungen empfohlen:
e Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und auBenliegenden
Kellerabgangen sollten mindestens 25 Zentimeter hdher liegen als die umgebende
Gelandeoberflache.
e Alle méglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude sind bis zu den relevanten
Hohen zu verschlieBen.
e Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefihrt werden.
e Essollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Riickstau aus der Kanalisation
zu vermeiden.

Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten, welche unter
folgendem Link zu finden ist: www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Der naturliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir
anliegende Grundstlicke verdandert werden. Niederschlagswasser ist nicht auf 6ffentliche
Flachen oder Nachbargrundstiicke zu leiten.
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E ErschlieBung

1. Verkehr

1.1. Motorisierter Verkehr

Die ErschlieBung des Quartiers erfolgt fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) lber die
IsarstraBe. Von dieser fihrt eine Sammelstrae in das Quartier, welche flr eine zukinftige
Entwicklung in Richtung Osten erweitert werden kann. Die nordlich der Sammelstrale
vorgesehenen Baufelder werden (ber StichstraBen erschlossen. Diese werden zur
Geschwindigkeitsdampfung als verkehrsberuhigter Bereich hergestellt. Im Norden miinden die
StichstraBen in einen bestehenden Feldweg, was (bspw. fir die Millentsorgung) auch fir
groBere Fahrzeuge eine Wendemdglichkeit bietet.

Beim 6stlichen Ortsrand von Fischerdorf handelt es sich um potenzielle Entwicklungsflachen.
Der Umfang der Wohngebietsneuausweisung, mit einer Beschrankung auf eine Wohneinheit
pro Gebdude durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 164, ist fir die IsarstraBe
gutachterlich nachgewiesen vertretbar.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 164 ,IsarstraBe-Sandfeld” wurde durch
eine Verkehrsuntersuchung geprift, ob die Verkehre der geplanten zusatzlichen
Wohneinheiten leistungsfahig Gber den Knotenpunkt HauptstraBe/IsarstraBe/Kapellenstrale/
Deichverteidigungsweg abgewickelt werden kdnnen. Eine potenzielle Anbindung Uber eine
Verlangerung des Deichverteidigungswegs wird aufgrund der Ergebnisse der durchgefiihrten
Verkehrszahlung nicht empfohlen und daher planerisch nicht weiter verfolgt.

Als Datengrundlage dienten Verkehrsmodellierungen aus dem Verkehrsentwicklungsplan
(VEP) Deggendorf sowie die im Rahmen dieser Untersuchung durchgefiihrten aktuellen
Verkehrszéahlungen. Die Zahlungen zeigten, dass weder vom Knoten Isarstrale/
Deichverteidigungsweg (K1.1) noch vom Knoten HauptstraBe/Alter Bahnhof (K2)
Ruckstauungen auf die bzw. entlang der HauptstraBe zu erwarten sind und keine
Beeintrachtigung des zu untersuchenden Knotenpunktes HauptstraBe/IsarstraBe/
KapellenstraBe/Deichverteidigungsweg (K1)  entstehen  sollte.  Die  errechneten
Prognosefaktoren zeigten einen allgemeinen Anstieg des Verkehrsaufkommens bis 2035, der
besonders auf umliegende Gewerbe- und Wohnentwicklungen zurtickgefihrt werden kann. In
der Leistungsfahigkeitsuntersuchung wurde die Qualitdt des Verkehrsablaufs fir den
Knotenpunkt HauptstraBe/IsarstraBe/KapellenstraBe/Deichverteidigungsweg (K1) im Bestand
2023, im Prognosenullfall 2035 (ohne Wohngebiet IsarstraBe-Sandfeld) und im
Prognoseplanfall 2035 (mit Wohngebiet IsarstraBe-Sandfeld) jeweils in der Morgen- und
Abendspitzenstunde berechnet. Die Ergebnisse zeigen, dass der Knoten in der
Abendspitzenstunde in allen drei Untersuchungsfdllen mindestens die Qualitatsstufe D
aufweist und damit bei ausreichender Qualitat des Verkehrsablaufs leistungsfahig ist. In der
Morgenspitzenstunde ist der Knoten im Bestand mit Qualitatsstufe D noch leistungsfahig,
wahrend er in beiden Prognosefallen lediglich noch mit Qualitatsstufe E bewertet und damit
als dicht an der Kapazitatsgrenze eingestuft wird. Die Bewertung in der Morgenspitzenstunde
ist in beiden Prognoseféllen, d. h. mit und ohne Entwicklung des Wohngebietes IsarstraBBe-
Sandfeld, auf die Wartezeit eines einzelnen Abbiegestroms und jeweils ein einziges Fahrzeug
zurlckzufihren. Es wird die Anordnung des Verkehrszeichens 214-30 StVO ,Vorgeschriebene
Fahrtrichtung rechts oder links” aus der IsarstraBe kommend in die HauptstraBe empfohlen,
um den entsprechenden Strom zu unterbinden und die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes
zu gewadhrleisten. In der Prifung dieser Variante erhalten beide Prognosefdlle in der
Morgenspitzenstunde die Qualitatsstufe C und sind damit bei guter Qualitat des

19/ 44



Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 164 ,Isarstra3e-Sandfeld” Entwurf vom 11.09.2023

Verkehrsablaufs leistungsfahig. Die Bewertung der Abendspitzenstunde wird durch die
Anordnung nicht negativ beeinflusst und der Knotenpunkt bleibt hier mit QSV D bei
ausreichender Qualitat des Verkehrsablaufs leistungsfahig.

Ruhender Verkehr

Besucherstellplatze sind sowohl am Eingang des Quartiers an der IsarstraBe, als auch entlang
der SammelstraBe in Form eines Mehrzweckstreifens sowie in Form von Parkbuchten in den als
verkehrsberuhigten Bereichen festgesetzten StichstraBen vorgesehen.

Fir die Baugrundstiicke gilt, dass Stellplatze und Garagenzufahrten zur Strae hin nicht
eingezaunt werden dirfen und mit wasserdurchlassigen Beldagen auszubilden sind (bitumindse
Befestigungen sind nicht zuldssig). Vor den Garagen ist in ihrer Einfahrtsbreite ein Stauraum
von min. 500 m Lange zur StraBenbegrenzungslinie vorzusehen. Wenn Garagen an
benachbarte Grundstliicksgrenzen angrenzen, sind sie entweder zusammenzubauen oder
mind. 1,0 m von der Grundstiicksgrenze abzurticken.

1.2. FuB- und Radverkehr

Die Flache ist Uber den bestehenden Deichverteidigungsweg gut an das Deggendorfer Rad-
und FuBwegenetz angebunden. Durch den in der Nahe verlaufenden Isarradweg ist auch eine
Anbindung an das Fernradwegenetz gegeben.

Im Zuge der Verkehrsuntersuchung wurde auch der FuBverkehr entlang der IsarstralBe erfasst.
Die Empfehlung des Verkehrsgutachtens lautet wie folgt. Im FuBverkehr bewegten sich im
Zahlzeitraum (24 h) an der Einmiindung Isarstrale / HauptstraBe 76 Personen in Laufrichtung
Nord und 55 Personen in Laufrichtung Std. Aufgrund des schmalen Querschnittes, der keine
separaten FuBgangerverkehrsanlagen im Seitenraum ermoglicht, kdnnte beispielsweise die
Anordnung eines verkehrsberuhigten Bereichs gepriift werden. Damit wiirden nicht nur die
Verkehrssicherheit und Aufenthaltsqualitat erhdht, sondern auch die Larmemissionen im
direktem Umfeld verringert werden. Voraussetzung fir die Anordnung eines
verkehrsberuhigten Bereichs ist eine geringe Verkehrsfrequentierung, eine Uberwiegende
Aufenthaltsfunktion sowie die Vorsorge fir den ruhenden Verkehr. Die Aufenthaltsfunktion
und die damit verbundene untergeordnete Rolle des Kfz-Verkehrs ist gestalterisch zu
verdeutlichen und die entsprechende Beschilderung gut sichtbar zu platzieren.

An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass wahrend der BaumaBnahmen des Wohngebietes
auf eine sichere Baustellenflihrung geachtet werden soll. Falls die Sicherheit der anderen
Verkehrsteilnehmer Uber die Isarstralle nicht gewahrleistet werden kann, ist eine Alternative (z.
B. Gber den Deichverteidigungsweg) zu prufen.

1.3. Wirtschaftsweg

Der bestehende Wirtschaftsweg am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs bleibt erhalten und
steht zur Bewirtschaftung der umgrenzenden Felder weiterhin zur Verfligung.

2. Versorgung

2.1. Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Stadtwerke Deggendorf und ist
gesichert.
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An der IsarstraBe befindet sich auf der Flurnummer 170/5 eine Transformatorenstation, deren
Standort im Bebauungsplan festgesetzt wird. Diese Transformatorenstation ist fir die
Versorgung des gesamten Stadtteils Fischerdorf, sowie Natternberg essentiell. Es handelt sich
um die erste Trafostation nach dem Umspannwerk wodurch vor Ort zahlreiche Leitungen
verlaufen.

2.2. Wasser

Das Gebiet wird durch die Stadtwerke Deggendorf mit Trinkwasser versorgt.

2.3. Loschwasser

Die Loschwasserversorgung wird durch die Wasserversorgung der Stadtwerke Deggendorf
gesichert.

3. Entsorgung

3.1. Abwasser

Das Wasserhaushaltsgesetz fordert die getrennte Ableitung von Schmutz- und
Niederschlagswasser und die ortsnahe Beseitigung des Regenwassers (§ 55 Abs. 2 WHG).

Eine Versickerung von Oberflachenwasser im Baugebiet ist aufgrund der Lage im Polder nicht
moglich. Fir die Entsorgung des Regenwassers ist daher die Herstellung eines Trennsystems
geplant. Hieran soll auch ein Teil des westlich angrenzenden Bestandes angeschlossen werden,
um das Mischwassersystem zu entlasten.

Das Schmutzwasser wird Gber die Mischwasserkanalisation und das Pumpwerk Fischerdorf der
Klaranlage Deggenau zugefiihrt.

3.2 Altflachen, Altlasten, Grundwasserschiaden
Derartige Lasten sind der Stadt Deggendorf im Geltungsbereich nicht bekannt.

4. Klimaschutz / erneuerbare Energien

Die Stadte und Gemeinden sowie ihre Birger sind vom Klimawandel unmittelbar betroffen.
Von daher ist es fur die Kommunen essentiell, die BedUrfnisse des Klimaschutzes bereits in der
Bauleitplanung zu berucksichtigen.
Konkret wurden folgende MaBBnahmen zum Klimaschutz angewandt:
e Eingrinung des Planungsgebietes durch CO2-absorbierende Anpflanzungen von
Baumen etc. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).
e Vorgabe von Dachform und Neigungen, die die Installation von Solaranlagen
erleichtert (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).
e Reduzierung der versiegelten Flachen durch Festsetzung einer Maximalversiegelung
e Festsetzung von versickerungsfahiger Befestigung der Stellplatze
e Gesonderte Ableitung des Niederschlagswassers in das Schopfwerk und Ableitung im
Trennsystem

Durch diese vielfaltigen MaBnahmen werden die Ziele des Klimaschutzes unterstitzt. Auch der
politischen Vorgabe, die Nutzung erneuerbare Energien weiter voranzutreiben, kann damit
Rechnung getragen werden, ebenso den Vorgaben der Energieeinsparung.

Bei der Errichtung von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sind technische
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MaBnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien (einschl. der passiven Nutzung von Solarenergie) oder Kraft-Warme-
Kopplung ausdrucklich erwiinscht.

F Gestalterische Ziele der Griinordnung

Leitlinien fir das Griinkonzept sind:

e die Sicherstellung einer Durchgriinung und einer Eingriinung mit Baumpflanzungen als
Ubergang zur freien Landschaft

e die Sicherstellung eines ausreichenden Durchgriinung im Quartier mittels 6ffentlicher
StraBenbaume sowie Baumpflanzungen auf den Privatgrundstticken.

e eine Abgrenzung zwischen den privaten und dem o&ffentlichen StraBenraum mittels
Einfriedungen zuzulassen, jedoch eine antisoziale Abschottung von Privatgarten durch
eine Héhenbegrenzung auf 1,20 m zu vermeiden.

e die Durchlassigkeit des Quartiers durch FuBwegeverbindungen sicherzustellen

e die Schaffung und Sicherstellung ausreichender &ffentlicher Spielflachen fir diesen
derzeit mit Spielplatzen unterversorgten Bereich Fischerdorfs

G Umweltbericht

1. Einleitung

Mit der Festsetzung von neuem Baurecht und der anschlieBenden Umsetzung, d. h. der
ErschlieBung und Bebauung von Flachen werden in der Regel Umweltwirkungen ausgeldst, die
als ,Eingriffe” in den Naturhaushalt gelten und soweit wie moglich zu vermeiden, zu minimieren
oder auszugleichen sind.

Zur Abschatzung der Auswirkungen dieser MaBnahmen dient der sogenannte ,Umweltbericht”
als Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Im vorliegenden Fall sind von der geplanten baulichen Entwicklung ausschlieBlich bisher
landwirtschaftlich genutzte Flachen betroffen. Durch den Verlust dieser Nutzungsform werden
negative Umweltwirkungen ausgeldst.

Im Folgenden sollen hierzu die relevanten Angaben zur Betroffenheit von Umwelt-
Schutzgutern zusammengestellt werden, um in den fir die Planung notwendigen Abwagungen
die entsprechenden Belastungen oder auch Aufwertungen sachgerecht berlicksichtigen zu
kénnen.

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Die Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung stellen eine dorfgemaBe Bebauung
sicher, die sich hier Uber klare, zweigeschossige Baukdrper mit Satteldach in offener Bauweise
widerspiegelt. Die mit 7,5 m im Vergleich zur umgebenden Bebauung vergleichsweise hohen
Wandhohen tragen dem Hochwasserrisiko und einer daran angepassten Bauweise Rechnung.
Die grunordnerischen Festsetzungen zu Bepflanzungen dienen i. W. der landschaftlichen
Einbindung und der Durchgriinung des Geltungsbereiches. So ist sowohl entlang der
ErschlieBungsstraBe im Siden als auch entlang des Feldweges am nérdlichen Rand des
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Plangebiets die Pflanzung von Baumreihen auf offentlichen Flachen vorgesehen. Weitere
Bepflanzung ist in den 6ffentlichen Griinflichen am Ortsrand nach Osten geplant. Hier ist die
Verwendung von Obstbaumen und anderen Baumarten mit essbaren Friichten vorgesehen. Die
festgesetzten Baumstandorte im Verkehrsgriin im Stidwesten des Geltungsbereiches sollen der
baumarmen IsarstraBBe in diesem Bereich ein griineres Geprage geben. In den Privatflachen ist
pro Garten die Pflanzung eines Baumes festgesetzt. Der in der 6ffentlichen Griinflache im Osten
vorgesehene Spielplatz soll als langgezogene Spielzone mit verstreuten Spielgeraten gestaltet
werden.

1.2 Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele

Gesetzliche Grundlagen
Fir Bewertungen und Planungen werden insbesondere die einschlagigen Ziele und Vorgaben
= des Baugesetzbuches sowie

= des Bayerischen Naturschutzgesetzes und des Bundesnaturschutzgesetzes
herangezogen. Hinzutreten als Planungs- und Bewertungsgrundlagen auch die einschlagigen
Ziele u. a. des Bayerischen Wassergesetzes, des Bundes-Bodenschutzgesetzes und der
Immissionsschutzgesetze sowie die zugehorigen einschldagigen Verordnungen.

Darstellungen der vorbereitenden Bauleitplanung

Der Geltungsbereich ist sowohl im Landschaftsplan als auch im Flachennutzungsplan der Stadt
Deggendorf als Mischgebiet, in Teilen auch als Flache fir den ruhenden Verkehr dargestellt.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognosen bei Durchfiihrung
der Planungen

Das beplante Areal liegt im direkten Deichhinterland und zeichnet sich durch hohe
Grundwasserstande aus. Im Sudden und Westen grenzt das beplante Gebiet an bestehende
Bebauung, im Norden und Osten befinden sich landwirtschaftlich als Acker oder Wiesen
genutzte Flachen.

Das Plangebiet selbst nimmt im sidlichen Bereich eine Wiese, im ndrdlichen einen Acker in
Anspruch.

Geholze sind auf der Flache nur in Form eines wenige Quadratmeter groBen Weidengebiisches
vorhanden.

Im Geltungsbereich befinden sich keine amtlich kartierten Biotope und gesetzlich geschitzten
Flachen.

In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ist das Planungsgebiet bereits als
Wohngebiet vorgesehen.

Wesentliche Auswirkungen auf die Schutzguter treten auf in Form

e eines Verlustes von Lebensraumen fiur Tiere und Pflanzen,
= eines Verlustes von Boden,

= von Flachenversiegelungen.
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2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

2.1.1 Bestand
Intensiv genutzte Acker und Mahwiesen

2.1.2 Schutzgebiete gemaB Europarecht (Natura 2000)

Im Planungsgebiet befinden sich weder Schutzgebiete der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
(FFH-Gebiet) noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet).

Das Vorhaben weist einen Mindestabstand von 100 m zu Natura 2000-Schutzgebieten auf.
Bereits im Ausgangszustand wird der Deich und die IsarstraBBe intensiv zu Erholungszwecken
genutzt. Eine unmittelbare  Beeintrachtigung/Flacheninanspruchnahme von  FFH-
Lebensraumtypen und eine unmittelbare Beeintrachtigung von Zielarten der Natura 2000-
Gebiete erfolgt nicht. Anhaltspunkte fir mdgliche Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen
/Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete sind nicht gegeben.

Abb. 10: Luftbild mit Darstellung von Schutzgebieten nach Europarecht; (FINWeb 2022), Darstellung
unmabBstdblich

Rosa: FFH-Gebiet ,Donauauen zwischen Straubing und Vilshofen "

Lila: Vogelschutzgebiet ,Isarmiindung” sowie ,Donau zwischen Straubing und Vilshofen”

2.1.3 Schutzgebiete gemiaB nationalem Recht

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb des Naturparks ,Bayerischer Wald” und auch nicht in einem
Nationalpark oder Naturschutzgebiet Das Landschaftsschutzgebiet liegt ca. 100 m entfernt.
Das Naturschutzgebiet Isarmiindungsgebiet beginnt in ca. 0,5 km Entfernung. Eine
Beeinflussung von Schutzgebieten gemaB nationalem Recht durch die Planung kann
ausgeschlossen werden.
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Abb. 11: Luftbild mit Darstellung von nationalen Schutzgebieten; (FINWeb 2022), Darstellung
unmabBstéblich

Braun gestreift: Naturpark ,Bayerischer Wald"

Griin gestreift: Landschaftsschutzgebiet ,Schutz von Landschaftsteilen an der Isar und deren

Miindungsgebiet im Landkreis Deggendorf (LSG "Untere Isar")

Weitere Schutzgebiete, z.B. Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete, usw. befinden sich
ebenfalls weder im Plangebiet noch in dessen unmittelbarer Umgebung.

Die Wiesenbruterkulisse ,Fischerdorfer Au” befindet sich ca. 0,6 km sidlich und eine
Betroffenheit von Wiesenbritern konnte im Rahmen einer durch das Bliro Uwe Schmidt im
Frihjahr 2021 durchgefiihrten Erhebung (siehe ,Erfassung von Bodenbriitern, Frihjahr 2021")
ausgeschlossen werden.

Abb. 12: Luftbild mit Darstellung der Wiesenbrtiterkulisse; (FINWeb 2022), Darstellung unmabBstéblich
Weinrot: Wiesenbriiterkulisse ,Fischerdorfer Au”
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Abb. 13: Luftbild mit Darstellung der Ubersicht der Schutzgebiete
gepunktet LSG, rot NSG, braun schraffiert FFH, blau schraffiert SPA, braun senkrecht Naturpark

2.1.4 Biotopkartierung Bayern

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine gesetzlich kartierten Biotope,
Oko- oder Ausgleichsflachen. Im ndheren Umfeld befinden sich folgende Biotope:
e 7143-1368-001 und -004: Auwaldreste an der Donau bei Fischerdorf (4 Teilflachen)
e 7143-1338-006: Rohrichte, Altwasser und Auwalder des Donauvorlandes stdlich von
Fischerdorf

Diese Biotope befinden sich jedoch allesamt nérdlich/6stlich des Deiches, so dass die Biotope
raumlich von der Planungsflache getrennt sind. Diese Biotope werden auf Grund des Abstands
vom Plangebiet und die Lage nicht berlhrt, und somit ist von keinen Auswirkungen auf diese
Biotope auszugehen.
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Abb. 14: Luftbild mit Darstellng der amtlich kartierten Biotope und Okoflédchen; (FINWeb 2022),
Darstellung unmaBstdblich

Rosa: amtlich kartierte Biotope

2.1.5 Auswirkungen und Bewertung der Auswirkungen

Mit dem geplanten Bauvorhaben geht Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren. Durch die
angrenzende Wohnnutzung und die Uiberwiegend intensive landwirtschaftliche Nutzung war
das Areal jedoch bereits Storungen ausgesetzt.

Da in direkter Nachbarschaft vergleichbare Areale (Wiesen, Acker) vorhanden sind, haben
insbesondere Tiere die Mdglichkeit in diese Areale auszuweichen. Bestandsgefdhrdungen
bestimmter Arten sind nicht absehbar. Zur Abschatzung des Vorkommens geschitzter Arten
siehe Punkt | Artenschutz.

Uber Festsetzungen des max. Versiegelungsgrades und (iber Pflanzbindungen werden
Freiflachen geschaffen, die weiterhin als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen dienen. Dies gilt
insbesondere fir den Griinstreifen im Osten, der locker mit Bdumen (z. B. Obstbdume)
Uberstellt wird.

Fir verbleibende Beeintrachtigungen, i. W. Flachenverlust durch Uberbauung, sind
AusgleichsmaBBnahmen vorgesehen (siehe Eingriffsregelung).
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2.2 Schutzgut Boden
2.2.1 Bestand

Das Planungsgebiet liegt gem. Ubersichtsbodenkarte in einem Bereich mit ,fast ausschlieBlich
kalkhaltiger Vega aus Carbonatschluff, gering verbreitet aus Carbonatsand bis -lehm
(Auensediment) — Code 89". Diese Art von Boden ist im Bereich der Donau verbreitet.

Am 08.05.2023 wurden acht Kleinrammbohrungen (BS) abgeteuft. Die genauen Bodenprofile
kénnen dem Geotechnischen Bericht vom 01.06.2023, welcher durch das Buro IMH erstellt
worden ist entnommen werden. Die Kleinrammbohrungen (BS) dienten dabei zur Erkundung
des Untergrundes unter baugrundtechnischen Aspekten und auch hinsichtlich eventuell
vorliegender Altlasten. Die aufgeschlossenen Bodenprofile wurden durch den Gutachter in
Anlehnung an DIN 4023, DIN EN ISO 14688, DIN EN ISO 14689-1 und DIN EN ISO 22475-1
dokumentiert und das Bohrgut einer Vor-Ort-Priifung der sensorischen Merkmale Aussehen
und Geruch unterzogen. Es erfolgte eine Bodenansprache nach DIN 18 196.

Bodenschicht 1 - bindige Deckschicht

Mit den Aufschliissen wurde unterhalb der bis zu 50 cm machtigen Acker-/Mutterbodenauf-
lage (Homogenbereich O) bis maximal 3,40 m u. GOK (BS 5) die Boéden der bindigen
Deckschicht in Form von schwach sandigen Tonen und Schluffen erkundet. Diese braun bis
teils braungrau gefarbten Boden weisen gemaB den Laborergebnissen sowie gemal3 der
ortlichen Bodenansprache Giberwiegend steife bis halbfeste Konsistenzen auf.

Nach DIN 18 196 konnen diese Boden Giberwiegend mit dem Gruppensymbolen TL/TM/UL/UM
gekennzeichnet werden. Nach DIN 18 300 (2012-09) handelt es sich um Boden der Bodenklasse
4. Bei Wasserzutritt und/oder dynamischer Belastung sowie Entspannung kdnnen deutliche
Verschlechterungen der bodenmechanischen Kennwerte mit Zuordnung zu Bodenklasse 2
auftreten. Die Boden der Bodenschicht 1 kdnnen in Anlehnung an die DIN 18 300 ,Erdarbeiten”
(2019-09) dem Homogenbereich B1 und nach DIN 18 301 (2019-09) ,Bohrarbeiten” und DIN
18 304 ,Ramm-, Ruttel-und Pressarbeiten” (2019-09) dem Homogenbereich B1 zugeordnet
werden (siehe Kap. 7.3 und Kap. 7.4 des Geotechnischen Berichts).

Bodenschicht 2 - quartare Kiese

Unterhalb der Boden der bindigen Deckschicht wurden mit den Aufschlissen bis zu den
Endteufen von 5,0 m u. GOK die Boden der Bodenschicht 2 in Form von schwach schluffigen,
sandigen bis stark sandigen Kiesen aufgeschlossen. Nach der Schwere des Rammvorgangs
werden diesen braungrau gefarbten Boden mitteldichte bis dichte Lagerungsverhaltnisse
zugeordnet. Nach DIN 18 196 konnen diese Boden Uberwiegend mit dem Gruppensymbol
GU/GT/GW/GI gekennzeichnet werden. Nach DIN 18 300 (2012-09) handelt es sich um Bdden
der Bodenklasse 3. Diese Bodenschicht ist grundwasserflihrend. Die Boden der Bodenschicht 2
kénnen in Anlehnung an die DIN 18 300 ,Erdarbeiten” (2019-09) dem Homogenbereich B2 und
nach DIN 18 301 (2019-09) ,Bohrarbeiten” und DIN 18 304 ,Ramm-, Rittel-und Pressarbeiten”
(2019-09) dem Homogenbereich B1 zugeordnet werden (siehe Kap. 7.3 und Kap. 7.4 des
Geotechnischen Berichts).

2.2.2 Auswirkungen und Bewertung der Auswirkungen

Im Bereich der geplanten Versiegelungen gehen typische Bodenfunktionen, wie die
Beherbergung von Bodenorganismen oder die Reinigung des Sickerwassers, verloren. In
Grunbereichen werden diese Funktionen teilweise wiederhergestellt.

Fur die verbleibenden Beeintrachtigungen ist Ersatz in Form von AusgleichsmaBnahmen
vorgesehen (siehe Eingriffsregelung).
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2.3 Schutzgut Wasser

2.3.1 Bestand

Durch das Planungsgebiet werden Oberflachengewasser nicht berthrt.

Infolge der Lage auf der Niederterrasse der Donau ist der Grundwasserflurabstand gering.
Mit den durchgefiihrten Erkundungen wurde an Unterkante Bodenschicht 1 teils gespanntes
Grundwasser erkundet. Den Grundwasserleiter bilden die quartaren Kiese der Bodenschicht 2.
Der mit den Kleinrammbohrungen direkt aufgeschlossene Grundwasserstand wurde am
08.05.2023 i. M. bei 310,50 m . NHN gemessen. Nach der Hydrogeologischen Karte von
Bayern, vgl. Anlage 1.2a/ U3, kann nach Stichtagsmessung ein quartarer Grundwasserstand von
310 m U. NN abgeschatzt werden. Jahreszeitlich bedingt ist in Abhangigkeit des Wasserstandes
der nahegelegenen Donau mit unterschiedlich hohen und gespannten Grundwasserstanden
zu rechnen.

2.3.2 Auswirkungen und Bewertung der Auswirkungen

Die Versiegelung flihrt zu einer Verscharfung der bestehenden Abflusssituation.
Dem begegnet die Planung mit

- einer Begrenzung der max. Versiegelung Uber eine GRZ,
- einer Verwendung von versickerungsfahigen Belagen im Bereich der Stellplatze,

- der Sammlung und gedrosselten Ableitung des Oberflachenwassers von Dachern und
Verkehrsflachen in einer Regenriickhaltemulde.
Fir verbleibende Beeintrachtigungen wie die eingeschrankte Grundwasserneubildung im
Bereich von Versiegelungen ist Ersatz in Form von AusgleichsmaBnahmen vorgesehen (siehe
Eingriffsregelung).

Griindungsempfehlung

Fur eine exakte Griindungsempfehlung zur Griindung von Bauwerken/ Gebauden ist fir die
einzelnen Gebadude eine Baugrundhauptuntersuchung nach DIN EN 1997 zur Klarung der
Untergrundtragfahigkeiten, Bodenschichten und Konsistenzen erforderlich! Aufgrund der
Bauflache im Hochwasserschutzgebiet des HQioo ist in letztendlicher Abstimmung mit dem
zustandigen Wasserwirtschaftsamt eine Bebauung ohne Unterkellerung durchzufihren.
Zusatzlich darf die dichte Deckschicht (Bodenschicht 1) nicht durchstoBen bzw. abgegraben
werden, um die Abdichtungsfunktion nicht zu stéren. Dies bedeutet, dass nach dem
Mutterbodenabtrag eine Griindung auf Bodenschicht 1 auszufiihren ist.

Nahere Informationen sind dem Geotechnischen Bericht vom 01.06.2023 des Biros IMH zu
entnehmen.

2.4 Schutzgut Luft und Klima

2.4.1 Bestand

Innerhalb des Geltungsbereiches herrschen die Ublichen Klimabedingungen und die
Luftqualitdt im Bereich landwirtschaftlicher Flachen am Rande einer dorflich gepragten
Siedlung.
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2.4.2 Auswirkungen und Bewertung der Auswirkungen

Die geplanten Nutzungen fihren zu vermehrtem Verkehr und damit zu einer zusatzlichen
Belastung der Luftqualitat. Der groBraumige Zusammenhang weist jedoch keine Barrieren auf,
die einen Luftaustausch behindern. Die Quellbelastung an dieser Stelle erscheint durch den
weitgehend unbehinderten Luftaustausch kompensierbar.

Klimatisch ist allenfalls kleinrdumig mit extremeren Bedingungen (trockener, groBere
Temperaturschwankungen infolge der Versiegelung) zu rechnen.

2.5 Schutzgut Landschaft

2.5.1 Bestand

Im Stden und Westen befindet sich bereits bestehende Bebauung. Aus nérdlicher und 6stlicher
Richtung ist das Areal einsehbar.

2.5.2 Auswirkungen und Bewertung der Auswirkungen

Insbesondere nach Osten wird das Planungsgebiet durch den geplanten baumiberstellten
Grunstreifen landschaftlich eingebunden. Da im Norden mittelfristig weitere Bebauung
absehbar ist, ist hier nur eine einreihige Baumreihe zur landschaftlichen Einbindung
vorgesehen.

2.6 Schutzgut Mensch

2.6.1 Bestand

Das Planungsgebiet dient derzeit dem Menschen als landwirtschaftliche Flache am Ortsrand
von Fischerdorf.

2.6.2 Auswirkungen und Bewertung der Auswirkungen

Die geplante Bebauung stellt eine Erweiterung der bestehenden Siedlung dar. Mit der
geplanten Wohnnutzung kommt keine grundsatzlich neue Nutzungsart hinzu, es wird sich
jedoch die Nutzungsintensitat, insbesondere im Bereich Verkehr erhdéhen. Fur die aktuell
geplante Siedlungserweiterung kénnen die Verkehrsauswirkungen auf die IsarstraBe als noch
vertretbar  gelten. Darlberhinausgehende  Siedlungserweiterungen  erfordern  ein
Verkehrskonzept, in dem z. B. eine Verkehrsanbindung an die AltholzstraBe vorgesehen ist.
Das Planungskonzept legt groBen Wert auf eine hohe Aufenthaltsqualitdt. Neben einer
Durchgriinung des Areals mit Baumen tragt hierzu insbesondere der geplante Griinstreifen im
Osten bei, der neben seiner Funktion als landschaftliche Einbindung als parkartiger
Spielbereich gestaltet werden soll.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich sind keine Kultur- und Sachguter bekannt.

2.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind insbesondere vorhanden zwischen den Schutzgutern
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e Boden und Wasser
in Form der Reinigungsleistung des Bodens fir Sickerwasser,
e Boden und Tier- und Pflanzenlebensraume
in Form der Rolle des Bodens als Wuchs- und Lebensort fur Pflanzen und Tiere
e lLandschaft und Tier- und Pflanzenlebensraume
in Form der Funktion der Landschaft als Lebensort fur Pflanzen und Tiere
e Landschaft und Mensch
in Form der Funktion der Landschaft als Lebensort fir Menschen mit einem Fokus auf
dem Landschaftsbild und der Ortsrandeingriinung
e Luft, Klima und Mensch
in Form zumutbarer Lebensbedingungen.
e Luft, Klima und Tier- und Pflanzenlebensraume
in Form zumutbarer Lebensbedingungen.

Unter Berlicksichtigung der MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung sowie der
AusgleichsmaBBnahmen erscheinen die Auswirkungen auf die Schutzgiter auch unter
Beriicksichtigung der aufgezeigten Wechselwirkungen vertretbar.

3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Lasst man das Planungsgebiet im jetzigen Zustand, so bleiben die Auswirkungen auf die Tier-
und Pflanzenwelt, den Boden und den Wasserhaushalt an dieser Stelle aus.

Diese zusatzlichen Beeintrachtigungen lassen sich zT. durch eine Begrenzung der
Flachenversiegelung sowie durch MaBnahmen zum Regenriickhalt und zur Bepflanzung
ausraumen.

Fir verbleibenden Beeintrachtigungen ist Ersatz in Form von AusgleichsmaBBnahmen
vorgesehen (siehe Eingriffsregelung).

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich (einschlieBlich der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan vermeidet mit seiner Abgrenzung Eingriffe in
wertvolle Landschaftsbereiche. Storungen der Umwelt werden durch das Bauvorhaben zwar
groBer, bleiben aber auf einen Bereich beschrankt, der bereits durch die teilweise intensive
Landwirtschaft und die angrenzende Wohnbebauung vorbelastet ist.

Folgende MaBnahmen dienen der Minimierung des Eingriffs:

e Schaffung einer landschaftlichen Einbindung insbesondere nach Osten, aber auch nach
Norden

e Durchgriinung des Areals

e Regelungen zur Minimierung der Versiegelung und zur Behandlung des
Oberflachenwassers (Maximalversiegelung, Umgang mit Oberflachenwasser)

Trotz dieser MaBnahmen bleiben negative Auswirkungen dauerhaft erhalten.
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Zur Bilanzierung des Eingriffs und der Ermittlung der AusgleichsmaBnahmen siehe die
Ausflhrungen zur Eingriffsregelung nach dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums
fur Wohnen, Bau und Verkehr vom Januar 2022.

4.1 Ausgleichsbedarf

Die Eingriffsregelung (siehe Punkt H) errechnet einen Ausgleichsbedarf von 2527 m? der extern
durch die Umwandlung einer Ackerflache in eine artenreiche Stromtalwiese nachgewiesen
wird.

5. Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereichs

Vor dem Hintergrund der Herausnahme Fischerdorfs aus dem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Donau stellt die Wiederaufnahme der voriibergehend
ausgesetzten Siedlungsentwicklung in Fischerdorf einen wesentlichen Bestandteil der Deckung
des Deggendorfer Wohnraumbedarfes dar. Da der Geltungsbereich direkten Anschluss an die
vorhandene Siedlung und ErschlieBung hat und zudem keine wertvollen Lebensrdume in
Anspruch nimmt, bot sich dieser Standort besonders an. Um der dorflichen Struktur von
Fischerdorf sowie der aktuellen Nachfrage gerecht zu werden, wurde im Rahmen des
Planungsprozesses ein Konzept mit vorwiegend Doppelhdusern zugunsten des jetzigen
Konzeptes mit mehr Einfamilien- und Kettenhdusern verworfen. Die Bebauungsdichte bleibt
dennoch vergleichsweise hoch, um den Flachenverbrauch maéglichst gering zu halten.

6. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Im Rahmen der allgemeinen Bautiberwachung wird auch die Umsetzung der Festsetzungen zu
den Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Baugebietes und auf der
externen Ausgleichflache kontrolliert und sichergestellt.

Im Zuge der allgemeinen Kontrolle und beim Unterhalt der ErschlieBungseinrichtungen wird
der Zustand der Griinflachen regelmaBig mit kontrolliert.

7. Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans verfolgt das Ziel, Wohnraum in einem
Bereich zur Verfiigung zu stellen, in dem das Uberschwemmungsgebiet aufgehoben wurde
und damit eine neue Wohnbebauung grundsatzlich moglich gemacht wurde. Vorgesehen sind
in erster Linie Einfamilien- und Kettenhauser, in vergleichsweise groBer Baudichte.

Bei den in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich um landwirtschaftlich als Acker und
Wiese genutzte Bereiche.

Wesentliche Auswirkungen auf die Schutzglter ergeben sich wie folgt:

e Verlust von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen
e Verlust von Boden

e versiegelte Flachen mit Auswirkungen auf Wasserabfluss
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Die Planung minimiert die Auswirkungen auf den Oberflachenabfluss durch eine Begrenzung
der max. Versiegelung mit der Festsetzung einer GRZ, durch die Verwendung
versickerungsfahiger Belage, sowie durch MaBnahmen zum Regenriickhalt.

Ferner minimiert sie den Verlust von Tier- und Pflanzenlebensraumen mit einer Begrenzung
der Versiegelung und der Anlage von Griinflachen mit Pflanzbindungen.

Fur verbleibende Beeintrachtigungen sind AusgleichsmalBnahmen auf einer externen
Ausgleichsflache im selben Naturraum nordlich von Natternberg vorgesehen (siehe
Eingriffsregelung).

H Eingriffsregelung

1. Grunddaten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 22835 m?.
Veranderungen sind auf 22559 m? vorgesehen (= Eingriffsflache).

Die zu bilanzierende Flache unterteilt sich in die folgenden Biotop-und Nutzungstypen (BNT).
Die Bewertung erfolgt nach Leitfaden nach dem Schutzgut Arten und Lebensraume.

e Flachen mit geringer Bedeutung (Wertpunkte 3)
(BNT A1 Acker, BNT V33 Wirtschaftsweg, BNT K11 nahrstoffreicher Saum)  18.448 m?

e Flachen mit mittlerer Bedeutung (Wertpunkte 8)
(BNT G211 Extensivgriinland, einzelne Straucher) 4111 m?

Die GRZ und damit der Beeintrachtigungsfaktor liegt bei 0,35.

Abb. 15: Blick af den Geltungsberech von Nord-Osten
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2.  Ausgleichsermittlung nach Leitfaden des Bayerischen Staats-
ministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom Januar 2022

2.1 Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

Bestandserfassung: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs des Schutzgut Arten und

Lebensraume
Biotop-und Flache (m?) Wertpunkte Beeintrachtigungs- | Ausgleichsbedarf
Nutzungstypen (WP) faktor (WP)
(BNT) Bewertung
des Schutzguts
Arten und
Lebensraume
BNT A1, Acker, 17.653 3 GRZ 0,35 18.536
gering
BNT V33 720 3 GRZ 0,35 756
Wirtschaftsweg
gering
BNT K11 75 3 GRZ 0,35 79
nahrstoffreicher
Saum
BNT G211 4111 8 GRZ 0,35 11.511
Extensivgriinland
Summe des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten
30.882
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Beleuchtung von Fassaden und Fur die AuBenbeleuchtung des Festsetzung
AuBenanlagen; geplanten Gebietes werden LED-
Leuchten mit warmweifem Licht
(Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin)
festgesetzt. Ebenso muss das
Lampengehause zur Minimierung
der Storwirkung gekapselt und nach
oben abgeschirmt sein.
Verwendung versickerungsfahiger Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit | Festsetzung

Belage

des Bodens

Summe (max. 20%)
10 %

Summe Ausgleichsbedarf (WP)
27.794
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2.2 Ermittlung des Ausgleichsumfangs und Zielvorgaben fiir die
Ausgleichsfliache

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine AusgleichsmaBnahmen geplant. Diese sind extern
auf den Flurnummern 845 und 858/1, Gemarkung Natternberg, vorgesehen. (siehe Plan
.Geltungsbereich B, Ausgleichsflache”)

Die Flache wird derzeit als Acker bewirtschaftet. Im Hinblick auf die Umwandlung in eine
Ausgleichsflache wird seit dem Herbst 2021 keine Dingung und kein Pflanzenschutz beim
Anbau von Wintergetreide verwendet.

Das Entwicklungsziel fir die Flache ist eine artenreiche Stromtalwiese.

Der nicht fur den Ausgleich des BPs IsarstraBe-Sandfeld bendtigte Teil der Flache wird in das
stadtische Okokonto eingestellt.

Ausgleichsumfang und Bewertung Schutzgut Arten und Lebensraume

Mall | Ausgangszustand nach der Prognosezustand nach der | AusgleichsmaRnahme
nah BNT-Liste BNT-Liste
me Code Bezeich- Bewert- | Code | Bezeich- Bewert- Flache Auf- Entsieg | Ausgleichs
Nr. nung ung nung ung (m?) wert- | el- umfang
(WP) (WP)* ung ungs- (WP)
(WP) | faktor
1 A1ll Intensiv 2 G24 | Strom- 13 2.527 11 27.797
bew. Acker talwiese

Summe Ausgleichsumfang (WP)

*unter Berucksichtigung Timelag

35/44



Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 164 ,Isarstra3e-Sandfeld” Entwurf vom 11.09.2023

A1 Acker .
Eingriffsflachg
geringer
Bedeutung
17653m?

© K11 p
nahrstoffreicher G211 Griinland

k S_aun_l ; Eingriffsflache mittlerer
Eingriffsflache
geringer

Abb. 16: Bestand und Bewertung Schutzgut Arten- und Lebensrdume: Biotop- und Nutzungstypen mit
Fldchenangabe
schradffiert: Eingriffsfliche
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Die Ausgleichsflache liegt im Talraum der Donau im Anschluss an eine Ausgleichsflache des
Freistaats Bayern ndrdlich von Natternberg. Im Umfeld befinden sich biotopkartierte,
auetypische Feuchtlebensraume. Erhaltenswerte Feuchtwiesen werden in diesem Gebiet Uber
Landschaftspflegemalnahmen gepflegt. AuBerdem liegen in dem Gebiet weitere, bestehende
Ausgleichsflachen.

Die Entwicklung der fir das Baugebiet Sandfeld geplanten Ausgleichsflache ist ein weiterer
Baustein zur Entwicklung und Starkung des Feuchtgebietskomplexes nérdlich von Natternberg.

MaBnahmen:

Uber einen Zeitraum von 2 Jahren Anbau und Abernten von Wintergetreide ohne Diingung;
im darauffolgenden Sommer Abernten des Wintergetreides, Grubbern und Eggen mit
anschlieBender Mahgutibertragung von geeigneten Spenderflaichen der Umgebung; erste
Ubertragung Mitte Juli, zweite Ubertragung Mitte September; danach zweimal jahrliche Mahd:
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1. Schnitt nach dem 1.7, nach Bedarf Schropfschnitte zur Steuerung der
Vegetationsentwicklung in den ersten drei Jahren nach Mahgutibertragung;
keine Diingung und Pflanzenschutz; Abtransport des Mahguts.

Mit der Anlage der Ausgleichsfliche mit einer GréBe von 2527 m? ist der Eingriff ausgeglichen.
Der Rest der Flache wird in das stadtische Okokonto eingestellt.

Abb. 18: Ausgleichsfldche fiir BP IsarstraBe-Sandfeld

| Artenschutz

1. Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

Unter Bereiche geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt fallen folgende Bestandskategorien:
e Intensiv genutztes Ackerland, wirtschaftsweg, nahrstoffreicher Saum

Unter Bereiche mittlerer Bedeutung fiir den Naturhaushalt fallen folgende Bestandskategorien:
e artenarmes Extensivgrunland
e Weidengebiisch (wenige m?)

Keiner der Bestédnde erfiillt die Kriterien des Art. 23 BayNatSchG.

1.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
1.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bei den Geldndebegehungen wurden keine GefaBpflanzenarten nach Anhang IV FFH-Richtlinie
entdeckt.
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1.1.2 Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bei den Gelandebegehungen wurden keine Tierarten nach Anhang IV FFH-Richtlinie entdeckt.
Da ihr Vorkommen deshalb jedoch nicht auszuschlieBen ist, soll hier eine Abschatzung
erfolgen, inwieweit diese Arten vorkommen kdnnten.

Saugetiere

Fledermause:

Es ist davon auszugehen, dass diese Tiergruppe das Planungsgebiet allenfalls als Jagdhabitat
nutzt. Eine Nutzung als Schlafstatte kann ausgeschlossen werden.

Mit ihrem Aktionsradius koénnen Fledermduse die Beeintrachtigung dieses Jagd- und
Nahrungsbiotops kompensieren.

Andere Saugetiere nach Anhang IV FFH:

Vorkommen von Feldhamster, Baumschlafer, Haselmaus, Birkenmaus sind auszuschlieBen.
Mit Biber und Fischotter ist am Standort nicht zu rechnen, da der Abstand zum néachsten
Gewasser zu grof ist.

Mit Wildkatze oder Luchs ist an diesem Standort nicht zu rechnen.

Reptilien

Aufgrund des Fehlens geeigneter Lebensraume erscheint ein Vorkommen von Vertretern

dieser Tiergruppe unwahrscheinlich.

Amphibien

Alle Amphibienarten sind insbesondere zur Fortpflanzung an Gewasser gebunden. Diese sind
auf der Vorhabensflache nicht vorhanden. Innerhalb des Geltungsbereiches mit seinen
Uberwiegend trockenen Standorten ist nicht mit Amphibien zu rechnen.

Ein Vorkommen der im Anhang IV FFH genannten Amphibienarten im Untersuchungsgebiet

ist ohnehin eher unwahrscheinlich.

Libellen

Ein Vorkommen von Libellen im Untersuchungsgebiet erscheint infolge der Nahe zur Donau
und zu einigen Weihern maoglich. Der Geltungsbereich kdnnte Libellen als Jagdrevier dienen.
In der Umgebung sind aber Areale, auf die Libellen ausweichen kdnnen. Nennenswerte
Beeintrachtigungen von Libellenlebensraumen sind nicht zu erwarten.

Mit dem Bau teilweise wasserfiihrender Rickhaltemulden (auBerhalb des Geltungsbereiches)
dirfte das weitere Umfeld des Geltungsbereiches fiir Libellen sogar attraktiver werden.

Ein Vorkommen der im Anhang IV FFH genannten Libellenarten im Untersuchungsgebiet ist

ohnehin eher unwahrscheinlich.

Kafer
Ein Vorkommen der im Anhang IV FFH genannten Kaferarten im Untersuchungsgebiet ist

unwahrscheinlich.

Tagfalter

Ein Vorkommen der im Anhang IV FFH genannten Tagfalterarten im Geltungsbereich ist
unwahrscheinlich.
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Nachtfalter

Ein Vorkommen der im Anhang IV FFH genannten Nachtfalterarten im Untersuchungsgebiet
ist unwahrscheinlich.

Schnecken und Muscheln

Ein Vorkommen der im Anhang IV FFH genannten Schnecken und Muschelarten im
Untersuchungsgebiet ist auszuschlieBen.

1.2  Bestand und Betroffenheit der Europdischen Vogelarten nach
Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

Im Geltungsbereich fehlen alte Baume (mit Baumhohlen) oder stehendes Totholz dickerer
Dimension. Vogel finden in direkter Nachbarschaft zu dem Vorhaben Flachen mit
vergleichbarer und besserer Biotopausstattung.

Bei einem Fachstellentermin mit der Unteren Naturschutzbehdrde am 26.01.2021 forderte deren
Vertreter die Erfassung von Bodenbritern in Form von zwei Begehungen zu aussagekraftigen
Zeiten.

Die Erfassung von Bodenbritern wurde im Frihjahr 2021 durch das Planungsbiro Uwe
Schmidt, Deggendorf, Bericht vom 07.06.2021 durchgefihrt.

Nach Ricksprache mit der fur Bodenbriter ortlich zustandigen Gebietsbetreuerin des
Landesbundes fiir Vogelschutz konnte die Untersuchung auf vier bodenbritende Vogelarten
eingeschrankt werden, die méglicherweise innerhalb des Geltungsbereiches briten konnten.
Diese sind

Kiebitz, Art britet Ublicherweise ab Marz

Wachtel, Art britet Ublicherweise ab Mitte Mai

Wiesenschafstelze, Art britet tblicherweise ab Mai

Feldlerche, Art brutet Gblicherweise ab Ende Marz

Die Erfassung hatte zum Ergebnis, dass der Standort infolge des groBen Storpotentials als
ungeeignet fir die in Frage kommenden Bodenbriter gilt. Weitere Untersuchungen waren
deshalb nicht erforderlich. Das Untersuchungsergebnis wurde dem Biiro vor Ort auch durch
eine Anwohnerin, die laut eigener Aussage regelméaBig morgens am Ortsrand spazieren gehe
und noch keine der genannten Bodenbruter im Untersuchungsbereich gesichtet habe bestatigt.

1.3  Bestand und Betroffenheit weiterer streng geschiitzter Arten, die keinen
gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

1.3.1 Streng geschiitzte Pflanzen ohne gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus

Bei den Geldandebegehungen wurden keine streng geschitzten Pflanzen entdeckt. Ihr
Vorkommen erscheint unwahrscheinlich.

1.3.2 Streng geschiitzte Tierarten ohne gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus

Bei den Gelandebegehungen wurden keine streng geschitzten Tierarten entdeckt. Da ihr
Vorkommen deshalb jedoch nicht auszuschlieBen ist, soll hier eine Abschatzung erfolgen,
inwieweit diese Arten Vorkommen kdnnten.
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Libellen

Ein Vorkommen streng geschitzter Libellen im Untersuchungsgebiet erscheint
unwahrscheinlich.

Heuschrecken

Ein Vorkommen streng geschitzter Heuschrecken im Untersuchungsgebiet erscheint
unwahrscheinlich.

Kafer

Ein Vorkommen streng geschitzter Kafer im Untersuchungsgebiet erscheint unwahrscheinlich.

Hautfliigler

Ein Vorkommen streng geschitzter Hautfligler im Untersuchungsgebiet erscheint
unwahrscheinlich.

Tagfalter

Ein Vorkommen streng geschiutzter Tagfalter im Untersuchungsgebiet erscheint
unwahrscheinlich.

Nachtfalter

Ein Vorkommen streng geschltzter Nachtfalter im Untersuchungsgebiet erscheint
unwahrscheinlich.

Krebse

Ein Vorkommen von Krebsen im Untersuchungsgebiet ist auszuschlieBen.

Spinnen

Ein Vorkommen streng geschitzter Spinnen im Untersuchungsgebiet erscheint
unwahrscheinlich.

Muscheln

Ein Vorkommen von Muscheln im Untersuchungsgebiet ist auszuschlieBen.

2. Zusammenfassung Artenschutz

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass ein Vorkommen von im Anhang IV der FFH-
Richtlinie genannter Arten zwar nicht ausgeschlossen, aber als sehr unwahrscheinlich gelten
kann. Das gilt ebenso fir streng geschitzte Arten ohne gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus.
Ferner sind von dem Vorhaben europaische Vogelarten betroffen, die jedoch zu den
ubiquitaren Arten zahlen. Populationsrelevante Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.
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Geltungsbereich

StraBenverkehrsflache mit Mehrzweckstreifen

Offentlicher FuB und Radweg

Offentlicher Feld- und Waldweg

StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (V)
Summe offentlicher Verkehrsanlagen

Offentliche Griinflache

Uberbaubare Grundstiicksflichen (Nettobauland x GRZ 0,35)
Nettobauland Allgemeines Wohngebiet

Flachen fir Versorgungsanlagen (Elektrizitat + Pumpwerk)
Potenzielle Erweiterung der StraBenverkehrsflache

K Verfahrensvermerk

28.09.2020  Beschlussvorschlag Aufstellungsbeschluss (Stadtrat)
28.09.2020  Beschlussvorschlag Billigung des Vorentwurfes (Stadtrat)

Deggendorf, den 05.09.2023

Christoph Strasser
Abteilungsleiter
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Abb. 1: Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013, gedndert 2018, Strukturkarte

Abb. 2: Regionalplan 13 Landshut, Karte Raumstruktur

Abb. 3: Auszug aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Deggendorf

Abb. 4: Auszug aus dem Landschaftsplan der Stadt Deggendorf

Abb. 5: Auszug aus dem Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzung- und
Landschaftsplan der Stadt Deggendorf

Abb. 6: Geltungsbereich (Stadt Deggendorf)

Abb. 7: Planungsgebiet (eigene Aufnahme Stadt Deggendorf)

Abb. 8: Stadtebauliches Konzept (Stadt Deggendorf)

Abb. 9: Ausschnitt Anlage 3 Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes Gewasserausbau
Donau mit Isar; (Wasserwirtschaftsamt Deggendorf 2022), Darstellung unmaBstablich

Abb. 10: Luftbild mit Darstellung von Schutzgebieten nach Europarecht; (FINWeb 2022),
Darstellung unmaBstablich
Rosa: FFH-Gebiet ,Donauauen zwischen Straubing und Vilshofen “
Lila: Vogelschutzgebiet ,Isarmiindung” sowie ,Donau zwischen Straubing und
Vilshofen”

Abb. 11: Luftbild mit Darstellung von nationalen Schutzgebieten; (FINWeb 2022), Darstellung
unmaBstablich
Braun gestreift: Naturpark ,Bayerischer Wald”
Grun gestreift: Landschaftsschutzgebiet ,Schutz von Landschaftsteilen an der Isar
und deren Mlindungsgebiet im Landkreis Deggendorf (LSG "Untere Isar")

Abb. 12: Luftbild mit Darstellung der Wiesenbriterkulisse; (FINWeb 2022), Darstellung
unmaBstablich
Weinrot: Wiesenbruterkulisse ,Fischerdorfer Au”

Abb. 13: Luftbild mit Darstellung der Ubersicht der Schutzgebiete gepunktet LSG, rot NSG,
braun schraffiert FFH, blau schraffiert SPA, braun senkrecht Naturpark

Abb. 14: Luftbild mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope und Okoflachen; (FINWeb
2022), Darstellung unmaBstablich
Rosa: amtlich kartierte Biotope

Abb. 15: Blick auf den Geltungsbereich von Nord-Osten (eigene Aufnahme Stadt
Deggendorf)

Abb. 16: Bestand und Bewertung Schutzgut Arten- und Lebensraume: Biotop- und
Nutzungstypen mit Flachenangabe; schraffiert: Eingriffsflache

Abb. 17: Ausschnitt Bestandskarte Vorentwurf Landschaftsplan mit Lage der Ausgleichsflache

Abb. 18: Ausgleichsflache (eigene Aufnahme Stadt Deggendorf)
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M Anhang

Anlagen:

e Verkehrsuntersuchung Nr. P502730 zum Bebauungsplan ,IsarstralRe” in Fischerdorf vom
29.08.2023 durch BERNARD Gruppe ZT GmbH

e Geotechnischer Bericht Nr. 23201386, Baugebiet Isarstrafle vom 01.06.2023 von IMH
Ingenieurgesellschaft fiir Bauwesen und Geotechnik mbH

e Immissionstechnischer Bericht Nr. 2022-1579, Bebauungsplan Nr. 164 , IsarstrafSe-Sandfeld"
vom 22.07.2022 vom Ingenieurbiiro IFB Eigenschenk GmbH

e Erfassung von Bodenbriitern, Friihjahr 2021, Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 164
»lsarstraRe-Sandfeld” vom 07.06.2021 vom Planungsbiiro Uwe Schmidt
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