A1 PLANZEICHNUNG M 1:1000——

1044 —
~ Yo

1044/1

Z7\0l

B ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.1 2 Erlauterung der Nutzungsschablone
3 4 1 max. zulassige Wandhdhe in Meter
2 Bauweise (a = abweichende Bauweise)
3 Grundfldchenzahl
4 Dachform (SD = Satteldach, PD = Pultdach, FD = Flachdach)
. 1 Flachennutzung, MaR baulicher Nutzung, Bauweise
1.1 Flache fiir den Gemeinbedarf (gemaR § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)
1.2 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
1.3 StraRenverkehrsflache 6ffentlich
14 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Strallen-Griinflache
= 15 Strallenbegrenzungslinie
1.6 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: éffentlicher Feld- und Waldweg
1.7 Grinflache; Zweckbestimmung Ausgleichsflache
2 MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)
P : : o 2.1 Umgrenzung von Flachen fiir Anpflanzungen mit Bezug zu textlicher Festsetzung
T 2.2 Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
o und Landschaft
@ 2.3 StraBenbaum zu pflanzen, Lage auf bis zu 1,5 m flexibel (s. Artenliste i.d. Begriindung)
3 Sonstige Planzeichen
: 3.1 Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Planes
zB. 00 3.2 MaRzahl in Meter
3.3 Flachen, von baulichen Anlagen freizuhalten, Bauverbotszone nach Art. 23 Abs. 1 BayStrWG

C HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1238y Flurstiicksgrenze, Flurnummer

S H2 Hahenschichtlinie nattirliches Geland mit Angabe in Meter+NN

- - H3 Regenwasserkanal (Trassenvorschlag)
] W4 Ssichtfiache
1 H5 Vorhaben THW
_L____ — :J_ H6 Vorschlag Grundstlicksteilung

5.2

53
5.4

6.2

6.3
6.3.1

6.4

6.4.1
6.4.2
6.4.3

6.5
6.5.1

6.5.2

122/33

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt ist eine Flache fir Gemeinbedarf gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO: gemé&R Einschrieb in der Nutzungsschablone.

Wandhdhe traufseitig gemaRk Nutzungsschablone in der Planzeichnung als Obergrenze. Unterer Bezugspunkt ist das bestehende
Gelande, oberer Bezugspunkt der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder der obere Abschluss der Wand.

Bauweise, Abstandsflachen

Geman Einschrieb in der Nutzungsschablone. Bei a (abweichender Bauweise) sind Gebaude nur mit seitlichem Grenzabstand
zulassig, sie diirfen eine Lange von 50 m iiberschreiten.

Abstandsflachen sind in ihrer Tiefe sinngemaf Art. 6 Abs. 5 Satz 1 Halbsétze 2 und 3 BayBO (0,2 H) zu bemessen.

Bauliche Gestaltung

Als Dachform/-neigung bei Hauptgebauden sind Flachdach, Pultdach bis 8° Neigung, sowie Satteldach bis 24° Neigung zul&ssig.
Als maximale Dachhdhe - unterer Bezugspunkt ist der traufseitige Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, oberer Bezugspunkt
der hochste Punkt des Firstes - sind 3,0 m, zuztiglich zur maximalen Wandhdhe zulassig.

Fir Wand- und Dachoberflachen sind keine spiegelnden oder blendenen Materialien und keine unbeschichteten Metalle zuléssig.
Flachdacher sind zu begriinen oder mit Anlagen zur Sonnenenergienutzung auszustatten.

Stellplatze, Nebenanlagen, Geldnde

Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit sie keine Geb&ude sind, auch aulerhalb der Baugrenzen zuléssig,
inklusive Stellplatze und Verkehrsanlagen.

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,0 m (iber Gelénde, jedoch nur mit einer Bodenfreiheit von mindestens 0,15 m
zulassig. Von der festgesetzten Stralkenbegrenzungslinie und der Flurstlicksgrenze miissen sie mindestens 1,0 m Abstand halten.
Gelandegestaltung: Im Baugrundsttick sind Aufschittungen und Abgrabungen vom bestehenden Gelande bis zu 0,8 m zuléssig.
Stellplatze sind in wasserdurchldssigem Belag auszufiihren, sofern aufgrund technischer Anforderungen nicht anders notwendig.

Flachen und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Vorgaben zu Gehdlzpflanzungen allgemein: Die Durchflihrung der Pflanzmalnahmen hat spatestens in der an den
Nutzungsbeginn anschliefenden Pflanzperiode zu erfolgen. Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfallen
gleichwertig zu ersetzen. Landschaftsfremde Gehdlze mit bizarren Wuchsformen, buntlaubige Gehélze sowie Koniferen,
insbesondere Thujen sind nicht zuléssig.

Mindest-Pflanzqualitaten bei Gehdlzen: Baume als Hochstamm 3x verpflanzt Stammumfang 16/18, Pflanzung in mindestens

30 m® durchwurzelbarem Raum (I=4,5 m x b=4,5 m x h=1,5 m). Baume als Heister, 2x verpflanzt, 150-200 cm. Straucher 2x
verpflanzt 60-100 cm, 4 Triebe. Pflanzweite bei flachigen Pflanzungen jeweils 1,0-1,5 m. Fiir die festgesetzte Flachenbepflanzung
ist ausschlieRlich gebietseigenes Pflanzmaterial standortheimischer Arten (siehe Artenliste in der Begriindung) gemaR
Erzeugergemeinschaft fir autochthone Baumschulerzeugnisse in Bayern eab aus der Herkunftsregion 3 (Stiddeutsches Hiigel-
und Bergland) zu verwenden. Fiir StraBenbaume (siehe Artenliste in der Begriindung) gelten selbige Qualitatsstandards.

Art der Bepflanzung in durch Planzeichen D.2.1 festgesetzten Pflanzflachen:

In Pflanzzone P1: Entwicklung einer Gxehdlzhecke mit Gras-Krautsaum. Dazu Anpflanzen einer 3-4-reihigen Strauch-Baum-Hecke
in einer Pflanzdichte von mindestens 1 Pflanze je 4 m?, mit einem Anteil von mindestens 20 % Baumen als Heister. Innerhalb der
umgrenzten Flache ist aufenseitig dem Gehdlz vorgelagert ist ein Gras-Kraut-Saum durch Einsaat einer krautreichen Wiesensaat-
gutmischung des Ursprungsgebietes Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion anzulegen. Der Wiesenaufwuchs ist nach Bedarf
hdchstens 2-mal je Jahr auf je Mahgang hdchstens zwei Drittel der Lange zu mahen, anfallendes Mahgut ist zu entfernen.
Bepflanzung auf sonstigen Flachen und an Gebéuden:

Je 8 Stellplatze ist ein Baum im Bereich der Stellplatze zu pflanzen.

Sonstige nicht anders festgesetzte und nicht iiberbaute Grundstiicksflachen sind als krauterreiche Bliihwiese anzulegen und zu
extensiv zu pflegen.

Fassadenabschnitt grofer als 30 m2 ohne Offnungen sind mit Kletterpflanzen zu 1 Stiick je 5 m Fassadenlage zu bepflanzen;
dabei sind artgerechte Kletterhilfe vorzusehen.

Ausgleich:

In Flachen mit Planeinschrieb A1: Zielzustand Stromtalwiese

HerstellungsmaBnahmen: Uber einen Zeitraum von 2 Jahren dreimal jahrliche Mahd ab Mitte Mai; AnschlieBend nach der zweiten
Mahd im Juli streifenweises Auffrasen von 10m breiten Streifen; zweimalige Ubertragung von Mahgut oder Druschgut im Juli und
September von geeigneten Spenderflachen im NSG "Isarmlindung"; In den ersten zwei Jahren nach der Mahgutiibertragung ein
bis dreimaliger Schrépfschnitt auf den Ubertragungsstreifen, je nach Vegetationsentwicklung; auf dem nicht aufgefrasten Teil der
Flache zweimal jahrliche Mahd friihestens ab 15.6.;

Pflegemafnahmen: dann zweimal jahrliche Mahd (1. Schnitt nach dem 1.7.); keine Diingung und Pflanzenschutz; Abtransport des
Mahguts; keine Mulchmahd

In Flachen mit Planeinschrieb A2: Zielzustand Stromtalwiese

HerstellungsmaRnahmen: Uber einen Zeitraum von 2 Jahren Anbau und Abernten von Wintergetreide ohne Diingung; im
darauffolgenden Sommer Abernten des Wintergetreides, Grubbern und Eggen mit anschlieBender Mahgutibertragung von
geeigneten Spenderflachen der Umgebung; erste Ubertragung Mitte Juli, zweite Ubertragung Mitte September; danach zweimal
jahrliche Mahd: 1. Schnitt nachdem 1.7.; nach Bedarf Schropfschnitte zur Steuerung der Vegetationsentwicklung in den ersten drei
Jahren nach Mahguttlibertragung;

Pflegemafinahmen: zweimal jahrliche Mahd: 1. Schnitt nach dem 15.6.;

keine Diingung und Pflanzenschutz; Abtransport des Méhguts; keine Mulchmahd
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Ver- und Entsorgung, Leitungsbestand
Versorgungstréger / Abstdnde Baume - Leitungen:

Unterirdische Leitungen mindestens 2,5 m zu lagemaRig festgesetzten Baumen; festgesetzte Baumpflanzungen mindestens 2,5 m
zu verlegten Leitungen. PflanzmaBnahmen im Leitungsbereich sind rechtzeitig vor Beginn den zustandigen Versorgungstragern zu
melden.

HINWEISE DURCH TEXT

Freiflachenplanung:
Es ist davon auszugehen, dass im Zuge von Bauantragsverfahren ein Freiflachengestaltungsplan gefordert wird.

Denkmalschutz:

Bei Arbeiten eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde. Im Bereich eines bekannten oder zu
vermutenden Bodendenkmals bedarf jeder Eingriff in den Boden einer Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG unabhéngig von
einer eventuellen Baugenehmigung.

In Flachen nach Planzeichen D 3.4 mit Planeinschrieb "Bauverbotszone", sind keine baulichen Anlagen zuléssig. Bei
Planeinschrieb "Sichtflachen” sind keine baulichen Anlagen oder Sichthindernisse in einer Hohe von 0,8 bis 2,5 m zulassig.

Wild abflieRendes Niederschlagswasser, Starkregen und Sturzfluten:
Als Starkregen bezeichnet man laut den Warnkriterien des Deutschen Wetterdienstes Niederschldge von mehr als 25 Millimeter
pro Stunde oder mehr als 35 Millimeter in sechs Stunden. Starkregen entsteht haufig beim Abregnen massiver Gewitterwolken.
Sturzfluten entstehen meist infolge von solchen Starkregenereignissen, wenn das Wasser nicht schnell genug im Erdreich
versickern oder Uber ein Kanalsystem abgefiihrt werden kann. Es bilden sich schlagartig oberirdische Wasserstralien bis hin zu
ganzen Seen.
Sturzfluten kénnen Uberall auftreten, unabhangig davon, ob Bache oder andere flieRende Gewasser in der Nahe sind. Bereits
leichtere Hanglagen beglinstigen, dass herabstiirzende Wassermassen auf Gebaude zustromen.
Ebenso kann es bei ebenen StralRen zu einem Rickstau im Kanalsystem kommen, was zu Uberschwemmungen fiihrt. Die
Entwasserungskanéle sind meist nicht auf Sturzfluten ausgelegt. Daher konnen die Regenmassen nur zum Teil iber das
Kanalsystem abgefiihrt werden und der andere, oft erhebliche Teil der Regenmassen bahnt sich oberirdisch in meist
unkontrollierter Weise seinen Weg (iber Straflen und Grundstticke. Dies fihrt zu Schaden an und in Bauwerken, sofern keine
ausreichenden Schutzvorkehrungen bestehen.
Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fir Bevélkerungsschutz und Katastrophenhilfe empfehlen wir u. a. folgende
vorbeugenden Maflnahmen zum Schutz vor Sturzfluten:

- Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und aullenliegenden Kellerabgangen sollten mindestens 15

bis 20 Zentimeter hoher liegen als die umgebende Gelandeoberflache.
- Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Riickstau aus der Kanalisation zu vermeiden.

Altlasten:

Uber Altlasten und Schadenfalle im Bereich des 0.g. Bebauungsplanes liegen uns keine Erkenntnisse vor.

Hinsichtlich etwaig vorhandener weiterer Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht gemaR Baugesetzbuch sowie
der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landkreises empfohlen.

Es wird empfohlen, bei evil. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person
organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das
Landratsamt bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.
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Ausgleich 1

/

Holzschwaig

Die Stadt Deggendorf erlasst aufgrund §§ 1 a, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO), der 5.Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) und
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO), jeweils in
der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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