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1. Zeichenerkldrung fir die planlichen Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO)

111 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ S Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO)

1.2.1 Nutzungsschablone

Art der baulichen max. Traufseitige Wandh&he
Nutzung Haupigebaude
Gescholtflachenzahl Grundflachenzahl

maximal maximal

Bauweise Zahl der Vollgeschosse

122 | Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

1.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

1.3.1 P

Baugrenze

1.3.2 o offene Bebauung

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.4.1 Offentliche StraRenverkehrsflache mit Breitenangabe
1.4.2 e Offentlicher Feld- und Waldweg, unversiegelt
1.4.3 Offentlicher Mehrzweckstreifen: unversiegelte Flache;
Parken und Baumpflanzungen zulassig
144 T & £ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung. hier: FulRganger- und

Radfahrerbereich; Landwirtschaftl. Fahrzeuge frei.

1.5 Griinflichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

w

1.5.2

Offentliche Griinflache

Private Grinflache

1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 sowie Abs. 6 BauGB)

1.6.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen als Bestandteil einer privaten Grunflache mit
eingetragener Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt Deggendorf.

Zur angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache sind folgende
Abstande einzuhalten: Baume tber 2m Hohe: 4m; Straucher Uber 2m
Hoéhe: 2m; Straucher bis 2m Héhe: 0,5m; zweireihige, versetzte
Bepflanzung. Pflanzdichte 1 Pflanze/4m? 50% Heister, 50% Straucher
mit zusatzlich 1 Hochstamm je 100m?2. Es sind mind. 70% der im Plan

abgegrenzten Flache zu bepflanzen (Artenliste im Anhang der Begr.)

Pflanzung von StraBenbaumen, Standort variabel;
Qualitat: StU 20-25, 3xv; Artenliste im Anhang der Begriindung;

1.6.2 .
1.6.3 .

Pflanzung von Obstbaumhochstdmmen oder Baumen 1. oder 2.
Ordnung, Standort variabel;
Qualitat: STU 16-18; 2xv; Artenliste im Anhang der Begrindung;

1.7 Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit
Grinordnungsplan (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flache flr besondere Anlagen zum Schutz gegen schéadliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des BimschG. Auf der bezeichneten
Flache ist ein Larmschutzwall mit einer Mindesthéhe von 4m Uber der
nachstgelegenen Verkehrsflache auf einer offentlichen Granflache zu
errichten. Der Larmschutzwall ist zu mind. 70% mit Strauchern zu
bepflanzen. (Artenliste im Anhang der Begrindung)

1.7.3 W Abstandslinie mit Abstand gemaR 2.1.11 Immissionen

Flache fur Regenriickhaltung

e 3

2. Textliche Festsetzungen

21 Festsetzungen gemaRl § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

2.1.1 Abstandsflachen
Die Abstandsflachen der BayBO sind einzuhalten.

2.1.2 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BauNVO
Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Je Gebaude sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig, ein Doppelhaus gilt als 1 Gebaude

2.1.3 MaR der baulichen Nutzung

GRZ = 0.4 als Maximalwert
GFZ = 0.8 als Maximalwert

21.4

21.5

2.1.6

217

2.1.8

2.1.9

2.1.10

21.1

2.2

Bauweise
Offene Bauweise (0) entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVO

Hohe der baulichen Anlagen
Wandhohe max. 7,00 m Uber der nachstgelegenen &ffentlichen Verkehrsflache

Gestaltung der Geb&dude

- Geb&udestellung parallel oder rechtwinklig zur ErschlieBungsstralle

- Seitenverhaltnis: die Lange des Gebaudes muss mindestens das 1,4-fache der Breite
betragen

- Dachform Hauptgebaude: Satteldach oder Walmdach mit 18° - 40°

- Dachdeckung in Rot-Braun- sowie Schwarz-Grau- Tdénen; Solar- oder
Photovoltaikanlagen zulassig; Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Titan und Titanzink sind
unzulassig

- Dachgauben: bis 15 % der Dachansichtsflache als stehende, abgeschleppte oder Sattel-
dachgaube zulassig; max. 2 Dachgauben je Dachseite zulassig; die Traufe und der First
des Hauptdaches miissen jeweils durchlaufen; Abstand der Gaube vom Giebel mind. 2,5 m

- Zwerchgiebel: nur als Satteldachgaube zulassig, die in der Dachneigung des Hauptdaches
auszufihren ist, Traufe wie Hauptdach

- Anbauten: innerhalb der Baugrenzen sind erdgeschossige Anbauten zulassig, insbesondere
Vordacher, gedeckte Freisitze, Wintergarten und Pergolen; Ausfiihrung ist auch in anderen
Dachneigungen und mit anderen Deckungsmaterialien moglich

- Traufseitige Wandhéhe der Garagen und Nebengebdude max. 3,0 m Uber Gelandeoberkante

Garagenvorplatze / Stellplatze

Fur Garagenvorplatze, Stellplatze und deren Zufahrten sind versickerungsfahige Belage
festgesetzt:

Granitpflaster oder Betonpflaster mit breiter Rasen- oder Splittfuge, Okopflaster,
Rasenpflaster oder Schotterrasen.

Die Oberflachenentwasserung der Garagenvorplatze erfolgt auf dem Privatgrundstiick.

Einzdunung der Parzellen
Sichtbare Zaunsockel und durchlaufende Fundamente sind unzulassig.

Geldnde

Mit jedem Bauantrag ist ein Gelandeschnitt einzureichen, der den Anschluss zur Strale, die
Hohenlage des Eingangs, sowie den geplanten und urspringlichen Gelandeverlauf auf dem
Grundstuck darstellt.

Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern

Stitzmauem sind bis zu einer Héhe von max. 0,5 m zulassig, Einfriedungen bis max. 1,0 m
Hohe

Immissionen

Innerhalb eines Abstandes von 70m zur Mittelachse der Staatsstralle 2074 ist ein
ausreichender Schallschutz durch:
- ein bewertetes SchalldammmaRl der AuRenwande von mindestens R'w=45dB,

- bei Wohnraumen im DachgeschoR durch ein bewertetes Schallddmmmaf des Daches von
mindestens R'w=40 dB, mindestens Schallschutzklasse 3 (VDI2719) bei den Fenstern von
Wohnraumen mit direkter Sichtverbindung zur StralRe 2074,

- den Einbau von fensterunabhangigen Lidftungsanlagen in Schilaf- und Kinderzimmern mit
direkier Sichtverbindung zur Stralle 2074 (zulassiger Rauminnenpegel 25dB (A)),

sicherzustellen.

Die landwirtschaftliche Nutzung auf den umliegenden Flachen unterliegt gegentber der
Planung dem Ricksichtnahmegebot. Dies ist neben der Anwendung der "guten fachlichen
Praxis" mit den entsprechenden Einschrankungen zu bertcksichtigen. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Parzellen an landwirtschaftlich genutzte Flachen angrenzen und in
unmittelbarer Ndhe sich bauerliche Betriebe (unter anderem ein Legehennenbetrieb)
befinden. Emissionen durch Staub, Schall und Geruch bei der Gille- und
Pflanzenschutzausbringung, bei Erntearbeiten und aus der Tierhaltung kénnen im
gesetzlichen Rahmen auftreten. Sie sind ortsiiblich und insofern hinzunehmen.

Textliche Festsetzungen zur Griinordnung gemaR § S Abs. 1a BauGB

Zuordnung von MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
Dem Bebauungs- und Griinordnungsplan Stauffendorf - Ost werden die
Ausgleichsflachen auf der Flurnr. 1318, Gemarkung Fischerdorf und 868,

Gemarkung Natternberg, zugeordnet

3. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

vorhandene Gebaude

%

—e-o— bestehende Grundstucksgrenze

i

148/4 bestehende Flurstiicksnummer
—o—0— bestehende unterirdische 20kV-Leitung
e Hohenschichtlinien
AV v Bauverbotszone gemaR Art. 20 Bay Str WG

vorgeschlagene Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer
gewinschten stadtebaulichen Entwickiung

vorgeschlagene Geb&audestellung

vorgeschlagene Garagen
vorgeschlagene KFZ-Stellplatze
i2 Nummerierung einer moglichen Parzellierung

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u. a.
Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumbepflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert
werden.

Anfallendes Dachwasser und nicht verschmutztes Oberflaichenwasser sollte in Zisternen
zur Bewasserung gesammelt werden.
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AUSGLEICHSFLACHE A2 ohne MaRstab

Geltungsbereich B2, Flur Nr.869, Gemarkung Natternberg
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB): Der Stadirat Deggendorf hat in seiner Sitzung am 24.04.1995 einen Aufstellungsbeschluss fur
den Bebauungsplan mit der Bezeichnung Nr. 89 _Stauffendorf - Ost™ gefasst. Die oristbliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt

Nr. 8 am 08.05.1995.

Billigungsbeschluss: Der Stadirat Deggendorf hat den Vorentwurf zum Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung in der Fassung
vom 05.05.1985 in seiner Sitzung am 28.05.1985 gebilligt.

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB): Die frihzeitige Beteiligung erfolgte nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 12
vom 28.06.1995 in der Zeit vom 07.07.1995 bis einschlieBlich 21.07.1995.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB): Die frihzeitige Beteiligung der
Behérden und sonstigen Trager &ffentliche Belange erfolgte mit Schreiben vom 20.06.1995, Erdrterungstermin und Fachstellengesprach
fanden am 04.07.1995 und 11.07.1995 statt.

Billigungsbeschluss: Der Planungs-, Entwickiungs-, Umwelt- und Denkmalsenat Deggendorf hat den Entwurf zum Bebauungs- und
Granordnungsplan mit Begrlindung in der Fassung vom 27.06.1996 in seiner Sitzung am 15.07.1996 gebilligt.

Erneute Offentlichkeitsbeteiligung (§ 4a Abs. 3 BauGB): Die emeute &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Begriindung in
der Fassung vom 27.06.1996 erfolgte nach Bekannimachung im Amtsblatt Nr. 16 am 29.07.1996 in der Zeit vom 06.08.1996 bis
einschliellich 06.09.1996.

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB): Mit Schreiben vom 01.08.1996 holte die
Stadt Deggendort die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berlhrt werden kann, emeut zum Planentwurf und zur Begrindung ein.

Billigungsbeschluss: Der Bau-, Stadtplanungs- und Umweltsenat Deggendorf hat den Entwurf zum Bebauungs- und Griinordnungsplan mit
Begriindung in der Fassung vom 10.12.2007 in seiner Sitzung am 30.11.2007 gebilligt.

Billigungsbeschluss: Der Bau-, Stadtplanungs- und Umweltsenat Deggendorf hat den aktualisierten Entwurf zum Bebauungs- und
Grinordnungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 06.11.2015 in seiner Sitzung am 26.11.2015 gebilligt.

Emeute Offentlichkeiisbeteiligung (§ 4a Abs. 3 BauGB): Die emeute &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Begrindung
erfolgte nach Bekannimachung im Amisblatt Nr. 12 am 18.12.2015 in der Zeit vom 04.01.2016 bis einschlieilich 03.02.2016.

Erneute Beteiliqgung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB): Mit Schreiben vom 18.12.2015 holte die
Stadt Deggendorf die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berithrt werden kann, emeut zum Planentwurf und zur Begriindung ein.

Billigungsbeschluss: Der Bau-, Stadtplanungs- und Umweltausschuss Deggendorf hat den geanderten Entwurf zum Bebauungs- und
Griinordnungsplan mit Begrindung und Umweltbericht in der Fassung vom 07.06.2017 in seiner Sitzung am 28.06.2017 gebilligt.

Emeute Offentlichkeitsbeteiliqung (§ 4a Abs. 3 BauGRB): Die emeute &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Begriindung und
Umweltbericht erfolgte nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 8 am 14.07.2017 in der Zeit vom 24.07.2017 bis einschliefllich 23.08.2017.
Emeute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB): Mit Schreiben vom 18.07.2017 wurden dig{
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange emneut am Verfahren beteiligt.

Satzung § 10 Abs. 1 BauGB
Der Bau-, Stadiplanungs- und Umweltausschuss Deggendorf hat in seiner Sitzung am 21.03.2018 den Bebauungsplan Nr. 83

.Stauffendorf - Ost™ mit integrieriem Grinordnungsplan und Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 28.02.2018 als Satzung
beschlossen.
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Inkrafttreten (§10 Abs. 3. 4 BauGB) (,i [

Der Beschluss des Bebauungsplans mit Begrindung wurde im Amtsblatt Nr. ..L.. am ;"!CTSM orisGblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erkl&rung wird seit diesem Tage wahrend der Dienststunden im Bauamt der
Stadt Deggendori zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.
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Festsetzungen
Flurnr. 869, Gemarkg. Natternberg

Ausgleichsflache aus dem Okokonto (bereits
hergestellt)

Geltungsbereichsgrenze

Entwicklungsziel: artenreiche
Feuchtwiese; ein- bis
zweimalige Mahd nicht vor dem
15.6.; keine Dlingung; kein
Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln; Abfuhr
des Mahguts;

Bebauungs- und Griinordnungsplan
Nr. 89 Stauffendorf-Ost

Geltungsbereich B2
Ausgleichsbebauungsplan
Ausgleichsflache A2

M 1:2000

Stadtplanungsamt Deggendorf, den 28.2.2018




Festsetzungen
Flurnr. 1319, Gemarkg. Fischerdorf

Ausgleichsflache aus dem Okokonto (bereits
hergestellt)
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Geltungsbereich B1
Ausgleichsbebauungsplan
Ausgleichsflache Al
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Stadtplanungsamt Deggendorf, den 28.2.2018




Zusatz zur textlichen Festsetzung

2.1.11 Immissionsschutz

Fir die Parzellen 4, 12 und 13 wird fiir die Gebaudehiille im Osten und
Norden folgende bauliche SchallschutzmaBnahmen fir schutzbediirftige
Aufenthaltsrdume (z.B. Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer)

festgesetzt:

-ein bewertetes Bau-Schalldamm-MaB der Fassade/Dach von mindestens
R'w=45dB

-fir Fenster mindestens die Schallschutzklasse 3 (VDI2719).

-schutzbeddirftigen Aufenthaltsrdume sind mit einer fensterunabhingigen
Liftungsanlage auszustatten (z. B. Fensterfalzliifter; dezentrale oder
zentrale LUftungseinrichtung).

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan "Stauffendorf Ost"
M 1:2000

Begriindung

Die Festsetzungen dieses Deckblatts begriinden sich in der Sicherstellung
einer méglichen Erweiterung der bestehenden gewerblichen Nutzung bzw.
einer mdglichen Neuansiedlung gewerblicher Nutzungen im
Gewerbegebiet "Untere Steinfelder" und zum Schutz der Bewohner des, im
Bebauungsplan "Stauffendorf Ost", festgesetzten Wohngebiets.

Die, im Bebauungsplan "Stauffendorf Ost", festgelegten textlichen
Festsetzungen zum Immissionsschutz sind fiir ein Wohngebiet, nach
Abwégung aller Belange, ausreichend.

Auch eine Erweiterung der bestehenden gewerblichen Nutzung der Michael
Hacker Kies- und Betonwerk GmbH & Co. KG um eine mobile
Betonmischanlage und die Errichtung des Recyclingzentrums auf den
FI.Nrn. 1005, 1006, 1034/1, 1036/1 und 1036/2 der
Bauabfall-Recycling-Gesellschaft Donau-Wald mbH zu einem
Recyclingzentrum zur zeitweiligen Lagerung und Behandlung von
gefahrlichen und nicht gefahrlichen Abféllen sowie von Eisen- und
Nichteisenschrott wurden in Schalltechnischen Gutachten der Fa. hoock
farny ingenieure, vom 02.07.2018 und vom 10.08.2018, unter Einhaltung
der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm "TA Larm" vom
26.08.1998, als unschadlich beztiglich Schallimmissionen eingestuft.

Auf Antrag eines Gewerbetreibenden werden, um auch eine zukiinftige
Maglichkeit der Erweiterung der Gewerbebetriebe in dem Gewerbegebiet
"Untere Steinfelder" und zum Schutz der Bewohner des im Bebauungsplans
"Stauffendorf Ost" festgelegten Wohngebiets, nach Absprache mit dem
Sachgebiet Technischer Umweltschutz des Landratsamts Deggendorf, die
textlichen Festsetzungen zum Immissionsschutz erganzt.

Grundsatzlich werden bei der Errichtung bzw. Anderung der insbesondere
Gstlich angrenzenden gewerblichen Einrichtungen Anforderungen an deren
umweltrelevante Auswirkungen gestellt bzw. sind diese nachzuweisen. Zur
erganzenden Berlicksichtigung von Larmeinwirkungen im
Deckblatt-Geltungsbereich werden Mindestanforderungen an den
Schallschutz der Geb&udehdillen und der Geb&ude-Liiftungseinrichtungen
gestellt.
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Anderung des Bebauungsplans
nach §13 BauGB

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Der Deggendorfer Bau-, Stadtentwicklungs- und Umweltausschussf hat in seiner Sitzung am 20.02.2019 einen Anderungsbeschluss fur den
Bebauungsplan mit der Bezeichnung Nr. 89 ,Stauffendorf - Ost* durch das Deckblatt Nr. 1 gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte
im Amtsblatt Nr. 4 am 29.03.2019.

Billigungsbeschluss:
Der Bau-, Stadtplanungs- und Umweltsenat Deggendorf hat den Entwurf des Deckblatts Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr.89 "Stauffendorf-Ost"

mit Begriindung in der Fassung vom 06.02.2019 in seiner Sitzung am 20.02.2019 gebilligt.

Offentlichkeitsbeteiligun 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m § 3 Abs. 2 BauGB):
Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Deckblatts Nr.1 zum Bebauungsplan Nr.89 "Stauffendorf-Ost" mit Begriindung erfolgte in der
Zeit vom 08.04.2019 bis einschlieBlich 14.05.2019.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m § 3 Abs. 2 BauGB):
Mit Schreiben vom 01.04.2019 bzw. 02.04.2019 wurden die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange am Verfahren beteiligt.

Satzung § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bau-, Stadtplanungs- und Umweltausschuss Deggendorf hat in seiner Sitzung am 26.06.2019 die Anderung des Bebauungsplans Nr.
89 ,Stauffendorf - Ost" durch das Deckblatt Nr.1 in der Fassung vom 06.02.2019 als Satzung beschlossen.
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Dr. Christig Moser [’“f‘

Oberburgermeister L
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Inkrafttreten (§10 Abs. 3, 4 BauGB) ¥

et T
Der Beschluss des Bebauungsplans mit Begruindung wurde im Amtsblatt Nr. ..gaw DQ 8' /{ ortstiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrindung und zusammenfassender Erklérung wird seit diesem Tage wahrend der Dienststunden im Bauamt der
Stadt Deggendorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.
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